BUDOWLANE

PIATKI

radca prawny Joanna Maj

www.budowlanepiatki.pl




q 14.02.2025

1.Projekt ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz niektorych
innych ustaw - opublikowano najnowsza wersje nowelizacji
po konsultacjach publicznych, opiniowaniu i uzgodnieniach

2.Projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw - zapowiedz
zmian w wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady
Ministrow

3.Projekt ustawy o rozwigzaniach stuzacych zwiekszeniu
dostepnosci gruntow pod budownictwo mieszkaniowe -
tzw. ustawa podazowa na etapie uzgodnien

4.Kontrola udzielania zamowien publicznych po IV kwartale
2024 roku - podsumowanie Urzedu Zamowien Publicznych

5.Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - art. 154 i art. 155 k.p.a. a decyzja zwigzana
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Projekt ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz niektérych
innych ustaw - opublikowano najnowszg wersje nowelizacji

po konsultacjach publicznych, opiniowaniu i uzgodnieniach

Na stronie RCL w dniu 7 lutego 2025 r. opublikowano najnowsza wersje projektu nowelizacji
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DFG oraz
niektorych innych ustaw. Najistotniejsze rozwigzania zawarte w projekcie ustawy obejmuja:

utworzenie Portalu DOM,

katalog danych i informacji gromadzonych na potrzeby Portalu DOM i kwestie dotyczace ich
przetwarzania,

zasady dostepu do statystyk.
Jak dowiadujemy sie z najnowszej OSR, Portal DOM ma:

przyczynic sie do zwiekszenia przejrzystosci rynku nieruchomosci mieszkaniowych poprzez
udostepnianie statystyk cen transakcyjnych nieruchomosci mieszkaniowych na rynku
pierwotnym i wtérnym w przekrojach umozliwiajacych zaprezentowanie ujecia ceny zaleznie od
atrybutow nieruchomosci, w szczegdlnosci rodzaju nieruchomosci (lokal mieszkalny albo dom
jednorodzinny) i lokalizacji inwestyciji;

zapewnic dostep do wiarygodnej i aktualnej informacji z rynku

umozliwi¢c organom publicznym wtasciwe parametryzowanie instrumentdéw wsparcia

mieszkalnictwa poprzez generowanie na podstawie zgromadzonych na potrzeby Portalu

DOM danych i informacji aktualnych informacji statystycznych.
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Projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektéorych innych ustaw - zapowiedz
zmian w wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady

Ministrow

W wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady Ministrow pojawita sie zapowiedz nowelizacji

ustawy o zmianie ustawy o spétdzielhiach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw (UD193).

Nowelizacja przewiduje:

zmiane art. 49 i 49l1] ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktéra ma umozliwi¢ osobom
zainteresowanym realizacje przed sadem roszczen o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w
przypadku bezczynnosci spotdzielni.

okreslenie katalogu osob, ktore beda mogty petni¢ funkcje petnomocnika cztonka spotdzielni
mieszkaniowej podczas walhego zgromadzenia.

zmiane w art. 32a ustawy o wtasnosci lokali, utatwiajaca wspolnotom mieszkaniowym zgtaszanie
wobec Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego roszczenia o zawarcie umowy
przeniesienia wtasnosci przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dziatka
wspolnoty umozliwi jej spetnienie wymogow przewidzianych dla dziatki budowlanej.

dodanie art. 33a w ustawie o wtasnosci lokali wskazujacego, iz wspolnota mieszkaniowa jest
ustawowym zarzadca wyodrebnionego lokalu garazowego wchodzacego w sktad wspolnoty.
modyfikacje art. 15zzzr w specustawie dotyczacej szczegolnych rozwigzan zwiazanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych ustawy (wytaczenie stosowania art. 15zzzr specustawy w

odniesieniu do spotdzielni mieszkaniowych).

Planowany termin przyjecia projektu przez RM: I/1l kwartat 2025 r.

~ Zrédto:

://www.gov.pl/web/premier/projekt-aistawy-o-zmianie-ustawy-o-spoldzielniach-
owych-oraz-niektorych-innych-usts


https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
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Projekt ustawy o rozwigzaniach stuzgcych zwiekszeniu
dostepnosci gruntow pod budownictwo mieszkaniowe - tzw.

ustawa podazowa na etapie uzgodnien

W dniu 7 lutego 2025 r. na stronie RCL opublikowano projekt tzw. ustawy podazowej, ktory
skierowano do uzgodnien miedzyresortowych. Ustawa przewiduje m.in..

» Zniesienie ograniczen w obrocie nieruchomosciami rolnymi znajdujacymi sie w granicach
administracyjnych miast oraz rezygnacja z prawa odkupu przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

« Zniesienie generalnego zakazu ustanawiania uzytkowania wieczystego na cele
mieszkaniowe

» Procedure zmiany parametrow zabudowy

» Procedure sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego

« Moratorium na pobieranie optat planistycznych

« Usprawnienie funkcjonowania ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

» Podziat nieruchomosci w oparciu o ustalenia uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub towarzyszacej

» Dodatkowy termin do skorzystania przez uzytkownikow wieczystych z roszczenia o
sprzedaz gruntu

« Wykorzystanie potencjatu mieszkaniowego gruntow spotek Skarbu Panstwa oraz
gruntow z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

» Przyspieszenie procesu inwestycyjnego (zmiana ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

. Zrédto:
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Kontrola udzielania zamoéwien publicznych po IV kwartale 2024

roku - podsumowanie Urzedu Zamowien Publicznych

Urzad Zamowien Publicznych opublikowat kolejng czesc¢ podsumowania IV kwartatu 2024 r. w
zamowieniach publicznych. Tematem najnowszego opracowania jest kontrola udzielania
zamowien publicznych.

Dokument podzielony zostat na dwie czesci. W pierwszej zapoznacie sie z danymi
statystycznymi, ktére dotycza liczby kontroli przeprowadzonych przez Urzad Zamowien
Publicznych w 2024 roku.

W drugiej czesci znajduje sie temat zastrzezenia tajemnicy przedsiebiorstwa wykonawcy jako
wyjatku od zasady jawnosci postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego.

Opracowanie jest dostepne w linku ponizej.

' e irécito:



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru

Budowlanego - art. 154 i art. 155 k.p.a. a decyzja zwigzana

W 59 wydaniu cyklu: Ciekawe interpretacje GUNB opisuje wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie w zakresie decyzji GINB. Rozstrzygniecie dotyczy odmowy
uchylenia decyzji rozbiorkowej. Sprawa dotyczyta dopuszczalnosci stosowania art. 154 i 155
k.p.a. do decyzji zwigzanych. Wojewoédzki Sad Administracyjny w Warszawie, wyrokiem z dnia
10 kwietnia 2024 r., sygn. akt VII SA/Wa 2898/23, oddalit skarge na decyzje Gtownego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktéra utrzymata w mocy decyzje WINB w przedmiocie
odmowy uchylenia decyzji rozbiorkowej. Jak wyjasnit sad, “zgodnie z przepisem k.p.a., decyzja
ostateczna, na mocy ktorej strona nabyta prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgoda strony
uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory ja wydat. Dzieje sie tak jezeli
przepisy szczegdlne nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym
interes spoteczny lub stuszny interes strony. Uchylenie lub zmiana decyzji ostatecznych w
oparciu o przepisy k.p.a. nie moze dotyczy¢ wszystkich decyzji. Mozna zmieni¢ lub uchyli¢
decyzje ostateczna tylko w takich sprawach, w ktorych:

e przepisy prawa materialnego, ktore stanowiag podstawe prawng jej wydania, przewiduja dla

organu administracji pewien luz decyzyjny
e lub przy wydaniu ktorych organ administracji ma do wyboru pewna game rozstrzygniec, a
kazde z nich jest zgodne z prawem.

W opisanym wyroku za decyzje zwigzang uznano decyzje o nakazie rozbidrki wydana na
podstawie ustawy - Prawo budowlane. Sad podzielit stanowisko organdw, ze decyzja o nakazie
rozbiorki ma charakter zwigzany, poniewaz organ nadzoru budowlanego byt zobligowany do
wydania tego rodzaju orzeczenia w sytuacji, gdy wystapity przestanki okreslone tym przepisem.

Petna tresc¢ interpretacji GUNB jest dostepna w linku ponizej.
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https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na

