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Projekt ustawy o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw - na etapie

uzgodnien, opiniowania i konsultacji publicznych

Na stronie RCL w dniu 12 marca pojawit sie projekt ustawy o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw (UD193). Projektowana ustawa
ma na celu umozliwienie uprawionym osobom dochodzenia przed sadem roszczen o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, w przypadku, gdy uczynienie zados¢ przestance
samodzielnosci lokalu wymaga wykonania robot adaptacyjnych.

Przepis art. 49 ze zn. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
zaktada prowadzenie postepowania sadowego w trybie procesowym, ktory uniemozliwia
osobie uprawnionej wyegzekwowanie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w przypadku,
gdy spoétdzielnia nie podejmuje czynnosci materialno-technicznych niezbednych do
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - takich, jak np. przeprowadzenie prac
adaptacyjnych.

Celem projektu jest rowniez wprowadzenie rozwigzan prawnych majacych na celu
doprecyzowanie katalogu osob, ktére moga petni¢ role pethomocnika cztonka nieobecnego
podczas walnego zgromadzenia spotdzielni mieszkaniowej.

Projekt przewiduje tez zmiane art. 15zzzr w ustawie z dnia 2 marca 2020 r. 0 szczegolnych
rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych przez wytaczenie

stosowania art. 15zzzr ww. ustawy, w odniesieniu do spotdzielni mieszkaniowych.

Projekt skierowano do opiniowania, uzgodnien i konsultacji publicznych.
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Projekt ustawy o zmianie ustawy o szczegoélnych rozwigzaniach
zwigzanych z usuwaniem skutkéw powodzi oraz niektorych
innych ustaw - zapowiedz nowelizacji w wykazie prac

legislacyjnych i programowych Rady Ministrow

Nowelizacja zaktada m.in.modyfikacje zasad wydawania decyzji ULICP oraz decyzji WZ dla odbudowy
budynkow zniszczonych w wyniku katastrof naturalnych, w tym w wyniku powodzi, odbudowywanych na
innych dziatkach; a takze liberalizacje warunkéw skorzystania z uproszczonej procedury lokalizowania
budynkéw mieszkalnych tj. mozliwosc¢ uzyskania w specjalnym trybie decyzji WZ dla odbudowy wolno
stojacych, nie wiecej niz dwukondygnacyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
zabudowy do 140 m2, ktorych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktorych zostaty zaprojektowane, a budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych inwestora, a takze dalszych utatwien i uproszczen odbudowy obiektéw zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu, m.in. poprzez uzupetnienie obecnych regulacji
przewidzianych w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. 0 szczegolnych zasadach odbudowy, remontow i
rozbiorek obiektow budowlanych zniszczonych Llub uszkodzonych w wyniku dziatania o roboty
budowlane polegajace na przebudowie budynkow, dopuszczenie w przypadku odbudowy w tym samym
miejscu odstapienia w zakresie charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczacych:
powierzchni zabudowy w zakresie nie przekraczajacym 5% oraz wysokosci, dtugosci lub szerokosci w
zakresie nie przekraczajacym 2%, dopuszczenie odbudowy na zgtoszenie rowniez dla czesci obiektu
budowlanego, ktorej kubatura nie przekracza 2000 m3, czy zwolnienie z pozwolenia na budowe i
dopuszczenie na podstawie zgtoszenia przebudowy uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu
budynkow, ktéra zgodnie z przepisami Prawa budowlanego wymaga uzyskania pozwolenia na budowe
oraz zwolnienie z pozwolenia na budowe oraz zgtoszenia przebudowy, ktdora zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego wymaga zgtoszenia wtasciwemu organowi aab, z wytaczeniem przebudowy przegrod

zewnetrznych oraz elementow konstrukcyjnych, ktéra bedzie wymagac zgtoszenia.

Zrodto:
https://www.gov.pl/web/premier/projekt-ustawy-o-zmianie-ustawy-o-szczegolnych-
i tkow-powodzi-oraz-niektorych-innych-ustaw?



https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
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Projekt ustawy o zmianie ustawy - Prawo zamowien
publicznych oraz ustawy o umowie koncesji na roboty
budowlane lub ustugi - zapowiedz nowelizacji w wykazie

prac legislacyjnych i programowych Rady Ministrow

Projektowane zmiany w ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych oraz w
ustawie z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi maja na
celu uwzglednienie wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej wydanego w sprawie C-
652/22 w polskim prawie, przy jednoczesnym akcentowaniu zasad wynikajacych z zobowigzan
miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej w zakresie zamowien publicznych i umow
koncesji na roboty budowlane lub ustugi, dotyczacych ubiegania sie o udzielenie zamodwienia
publicznego lub zawarcie umowy koncesji przez wykonawcow z panstw trzecich.

W celu zapewnienia skutecznosci powyzszego orzeczenia Trybunatu niezbedne jest wyrazne
wskazanie w projektowanych regulacjach, ze zamawiajacy w postepowaniach o udzielenie
zamowienia publicznego lub postepowaniach o zawarcie umowy koncesji na roboty budowlane
lub ustugi sg uprawnieni do ograniczenia dostepu do zamodwien i umoéw koncesji wykonawcom z
panstw trzecich. Ograniczenie to bedzie mogto polegaé¢ na niedopuszczeniu do udziatu w
postepowaniu, badz w przypadku dopuszczenia takich wykonawcéw - na zréznicowaniu ich
traktowania w ww. postepowaniach od pozostatych wykonawcoéw. Zatem to zamawiajacy,
zgodnie ze stanowiskiem Trybunatu wyrazonym w wyroku, bedzie kazdorazowo podejmowat
decyzje odnosnie do mozliwosci udziatu wykonawcow z panstw trzecich w danym
postepowaniu. Projektowane regulacje zawieraja propozycje dodania nowej podstawy

odrzucenia oferty.

Planowany termin przyjecia projektu przez RM: Il kwartat 2025 roku.
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Analiza ruchu budowlanego w 2024 - dane Gtownego Urzedu

Nadzoru Budowlanego

Jak podaje GUNB "W 2024 roku odnotowalismy zmiany w sektorze budownictwa w Polsce. Wzrosta
liczba pozwolen na budowe i pozwolen na budynki mieszkalne, a takze zwiekszyta sie liczba
zalegalizowanych obiektow." W 2024 r. wydano ogotem 143 372 decyzji o pozwoleniu na budowe
dla 182 563 obiektow budowlanych. W 2023 r. wydano 136 801 pozwolen dla 171 347 obiektow.
Oznacza to blisko 5% wzrost za 2024 r. w stosunku do 2023 r.
Na budowe budynkéw mieszkalnych (jedno- i wielorodzinnych razem) wydano: w 2024 r. 115 529
pozwolen, a w 2023 r. 101 548 pozwolen. Na liczbe 115 529 pozwolen na budynki mieszkalne w
poprzednim roku ztozyty sie: 99 282 pozwolenia na budownictwo jednorodzinne, 16 247 pozwolen
na budownictwo wielorodzinne, Liczba pozwolen w 2023 r. wynosita odpowiednio 88 259 i 13 289.
Do uzytkowania przekazano 175 706 obiektow budowlanych (w 2023 r. 193 993). Wsrod obiektow
oddanych do uzytkowania ponad potowe stanowity budynki jednorodzinne - 91 115. Z kolei liczba
przekazanych do uzytkowania budynkow wielorodzinnych wyniosta 6 338. W 2023 r. byto to 6 075.
W 2024 r. zalegalizowano 1 837 obiekty budowlane. Jest to wzrost o ponad 28% w stosunku do 2023
r. Wowczas liczba ta wynosita 1 432o0biektéow budowlanych. Z tego najwiecej zalegalizowano
budynkow jednorodzinnych - 693. Wsrdd pozostatych obiektow znalazto sie m.in.:

e 287 budynkow gospodarczo-inwentarskich,

e 255 budynkéw zamieszkania zbiorowego, hoteli i obiektéw turystycznych,

e 232 budynki uzytecznosci publicznej.
W badanym roku wykonano takze 2 100 rozbiorek obiektow budowlanych, co stanowi 18% wiecej niz
w roku 2023 (1 777). W 2024 r. wszczeto ponadto 889 postepowan egzekucyjnych, najwiecej 554
postepowan z tytutu samowoli budowlanej.

Petne dane statystyczne sg dostepne w linku ponizej. Zapraszam do lektury!

~ Zrédto:



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - pozwolenie na budowe a ustanowienie

inspektora nadzoru inwestorskiego

W 63. wydaniu cyklu “‘ciekawe interpretacje GUNB", Urzad analizuje zagadnienie ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego i wyjasnia m.in. w jakiej specjalnosci powinien posiada¢
uprawnienia budowlane oraz jaki organ i na jakiej podstawie decyduje o jego ustanowieniu.
Obowiazki inspektora nadzoru inwestorskiego okreslone sa w ustawie - Prawo budowlane. Nalezy
do nich m.in. reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
Natomiast rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego okresla rodzaje
obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego, oraz liste obiektow budowlanych i kryteria techniczne, jakimi powinien kierowac
sie organ administracji architektoniczno-budowlanej podczas naktadania na inwestora obowigzku
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego. W przypadku gdy wniosek o pozwolenie na
budowe dotyczy obiektu budowlanego wskazanego w powyzszym rozporzadzeniu nalezy
ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego w okreslonej specjalnosci. Wymog ten ma
obowigzek okreslic wtasciwy organu w decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z powotaniem
odpowiedniego dla danego obiektu przepisu rozporzadzenia. Inspektor nadzoru inwestorskiego
powinien posiadac uprawnienia budowlane w specjalnosci, ktora odpowiada rodzajowi
wykonywanych robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe. Decyzja o nadaniu
uprawnien budowlanych okresla kazdorazowo zakres prac projektowych lub robot budowlanych w
danej specjalnosci, do ktorych uprawniona jest dana osoba.

Petna tresc interpretacji GUNB dostepna jest w linku ponizej. Zachecam do lektury!

'/www.gunb.gov.pl/aktualnosc/cie
enie-inspektora-nadzoru



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-pozwolenie-na-budowe-ustanowienie-inspektora-nadzoru
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-pozwolenie-na-budowe-ustanowienie-inspektora-nadzoru

