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Program MRIT ,Pierwsze Mieszkanie” -

skierowany do konsultacji i opiniowania

Program ,Pierwsze Mieszkanie", zdaniem MRIT, ma poprawi¢ finansowe
mozliwosci kupnha mieszkania przez znaczna czes¢ obywateli, a tym samym
zwiekszac rynek zbytu dla budowanych mieszkan. Program przewiduje rzadowe
doptaty do kredytow o statej stopie procentowej, co ma pozwoli¢c na stopniowe
odbudowanie popytu zanim zostana obnizone stopy procentowe w wyniku
spodziewanego spadku inflacji.

Najwieksze emocje budzi tzw. bezpieczny kredyt 2%, ktéry bedzie mogta uzyskac
osoba do 45. roku zycia, ktoéra nie ma i nie miata mieszkania, domu ani
spotdzielczego prawa do lokalu lub domu. W przypadku matzenstwa lub
rodzicow co najmniej jednego wspolnego dziecka, warunek wieku spetnic¢ bedzie
musiato przynajmniej jedno z nich.

Kredyt bedzie mogt zosta¢ udzielony do wysokosci maks. 500 tys. zt, a w
przypadku gospodarstwa domowego prowadzonego wspolnie przez matzonkow
lub gdy w sktad tego gospodarstwa wchodzi co najmniej jedno dziecko - do 600
tys. zt. Doptata do rat rodzinnego kredytu mieszkaniowego bedzie przystugiwac

przez 10 lat.

Z kredytu bedzie mozna skorzystac¢ do 2027 r. (z mozliwoscia przedtuzenia).
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Zaskakujgca zmiana w projekcie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
- nowy termin sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika

wieczystego

Ustawodawca zaskoczyt modyfikacja w stosunku do pierwotnego projektu, ktora
obejmuje termin sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego,
wynoszacego na poczatku procesu legislacyjnego 10 lat. Zgodnie z aktualna trescia
art. 1 pkt 5 projektu, w art. 32 ust. 1 ustawy dodaje sie zdanie drugie w brzmieniu:
«Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie moze
nastapi¢ wczesniej niz przed uptywem 25 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste”.

Tym samym projekt zaktada, ze roszczenie o nabycie gruntu przez uzytkownika
wieczystego, nie ma charakteru bezwzglednego, albowiem:

1)jest ograniczone w czasie - wniosek mozna zgtosic tylko przez 1 rok od wejscia w
zycie przepisu,

2)przystuguje tylko wowczas, gdy umowa uzytkowania wieczystego zawarta zostata co
najmniej 25 lat temu,

3)przystuguje tylko wobec gruntow trwale zagospodarowanych,

4)nie przystuguje wobec gruntdow niezabudowanych, a takze wykorzystywanych na
potrzeby gospodarki lesnej, rolnej oraz wykorzystywanej na potrzeby infrastruktury;

5)nie przystuguje wobec gruntow, w stosunku do ktorych toczy sie postepowanie w

sprawie rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego.
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Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym - na etapie Komisji Prawniczej

Jednym z flaglowych zatozen nowelizacji byt koniec bezterminowych decyzji o
warunkach zabudowy.

Niestety, jak wynika z projektu z dnia 26.01.2023 r., znajdujacego sie na RCL, w art.
64c wprowadzono jednak termin obowigzywania decyzji o warunkach zabudowy
jako 5 lat od dnia, gdy decyzja stata sie prawomochna.

Jak dowiadujemy sie z uzasadnienia "proponowana zmiana umozliwi racjonalniejsze
wykorzystanie przestrzeni w oparciu o obecne uwarunkowania. Nie ograniczy
mozliwosci korzystania z nieruchomosci w istniejacym stanie zagospodarowania ani
wykorzystania juz wydanych decyzji. Okreslenie terminu obowiazywania decyzji o
warunkach zabudowy spowoduje zmniejszenie liczby wnioskow o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, uzyskiwanych wytacznie w celach spekulacyjnych. Wraz z
wprowadzeniem terminu obowigzywania decyzji wystapienie z wnioskiem bedzie
racjonalne tylko w tych przypadkach, kiedy inwestor rzeczywiscie jest
zainteresowany realizacja inwestycji".

Zaproponowany termin wygasania decyzji o warunkach zabudowy, zdaniem resortu,
bedzie  wystarczajacy dla przeprowadzenia  kolejnych  krokow  procesu
inwestycyjnego, zwiazanych z projektem budowlanym i kontynuacja procedur

majacych na celu uzyskanie pozwolenia na budowe, oraz umozliwi realizacje nawet

duzych czy skomplikowanych inwestycji.
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Systemowe btedy w prywatyzacji mieszkan komunalnych -

raport NIK

Z powodu nierzetelnych dziatan, btednej interpretacji przepisow i niewtasciwe]
organizacji pracy prywatyzacja lokali komunalnych wciaz przeprowadzana jest
niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami. NIK po raz kolejny kontrolowata sprzedaz
takich mieszkan przez gminy i po raz kolejny stwierdzita nieprawidtowosci -
powszechne i systemowe. Najnowsza kontrola przeprowadzona przez NIK pokazata,
ze w latach 2016-2021 do nieprawidtowosci zwigzanych ze sprzedaza takich mieszkan
doszto w 19 na 20 badanych gmin.

Do  wojtow, burmistrzow, prezydentow  miast, kierownikow  podmiotow
gospodarujacych zasobem mieszkaniowym w imieniu gminy skierowano wnioskKi o:

* wyeliminowanie praktyki uzaleznienia podjecia procedury bezprzetargowej
sprzedazy od whniesienia optat na pokrycie kosztow przygotowania lokali do
sprzedazy (sporzadzenia operatu szacunkowego),

e pisemne powiadamianie najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
lokalu mieszkalnego, o tym uprawnieniu i warunkach skorzystania z niego,

e systematyczny monitoring rynku wtornego obrotu lokalami mieszkalnymi
sprzedanymi uprzednio z bonifikata i weryfikacje przestanek ewentualnej utraty
uzyskanego przywileju,

e niezwtoczne dochodzenie naleznosci JST z tytutu zwrotu udzielonej bonifikaty we

wszystkich ustawowo uzasadnionych przypadkach.
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Sejm przyjat ustawe o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych -

wiatraki co najmniej 700 m od zabudowan mieszkalnych

W dniu 08.02.2023 r. odbyto sie trzecie czytanie rzadowego projektu nowelizacji
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Kontrowersyjny
dokument finalnie zaktada przyjecie minimalnej odlegtosci nowo budowanych
wiatrakow od zabudowan na poziomie 700 metrow.

W trakcie gtosowania 214 postow opowiedziato sie za przyjeciem ustawy, 27
zagtosowato przeciw, 209 - wstrzymato sie od gtosu. Teraz projekt ustawy trafi
do Senatu.

Zmiany dotyczace minimalnej odlegtosci wiatrakow od zabudowan beda sie
wigzac¢ z dodatkowymi uprawnieniami dla spotecznosci lokalnych w zakresie
konsultacji podczas dyskusji publicznych na etapie uchwalania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z nowa regulacja, inwestorzy chcacy wybudowac instalacje do produkcji
energii z wiatru, beda musieli zaoferowac¢ spotecznosci lokalnej co najmniej 10
proc. mocy zainstalowanej elektrowni. Mieszkancy gminy beda z niej korzystali
na zasadzie prosumenta wirtualnego. Kazdy mieszkaniec gminy bedzie mogt

objac¢ udziat nie wiekszy niz 2 kW i odbiera¢ energie elektryczng w cenie

wynikajacej z kalkulacji maksymalnego kosztu budowy.
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