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1.Projekt ustawy o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz niektéorych innych ustaw -
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cywilnego oraz ustawy o finansowym wsparciu niektoérych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych - trwaja konsultacje

przepisow dotyczgacych m.in. najmu senioralnego
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formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych innych
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4.Rzadowy projekt ustawy zmieniajacej ustawe o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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pozwolenie na budowe
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Projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw -

opublikowano najnowszg wersje nowelizacji

W dniu 3 czerwca 2025 r. na stronie RCL opublikowano najnowsza wersje projektu ustawy o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw.

Gtownym celem nowelizacji jest umozliwienie uprawionym osobom dochodzenia przed
sadem roszczen o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, w przypadku, gdy uczynienie
zadosc przestance samodzielnosci lokalu wymaga wykonania robot adaptacyjnych. Przepis
art. 491 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zaktada
prowadzenie postepowania sadowego w trybie procesowym, ktory uniemozliwia osobie
uprawnionej wyegzekwowanie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w przypadku, gdy
spotdzielnia nie  podejmuje czynnosci materialno-technicznych  niezbednych do
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - takich, jak np. przeprowadzenie prac
adaptacyjnych. Kolejnym celem projektu jest rowniez wprowadzenie rozwigzan prawnych
majacych na celu doprecyzowanie katalogu osob, ktore moga petnic role petnomocnika
cztonka nieobecnego podczas walnego zgromadzenia spotdzielni mieszkaniowej.

Projekt przewiduje tez zmiane art. 15zzzr w ustawie z dnia 2 marca 2020 r. 0 szczegolnych
rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych przez wytaczenie

stosowania art. 15zzzr ww. ustawy, w odniesieniu do spotdzielni mieszkaniowych.

F'"_".
Zrédto:
| ps://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12395600/katalog/13116189#13116189
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Poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o gospodarce
hieruchomosciami, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz ustawy o finansowym wsparciu niektérych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych - trwaja konsultacje

przepisow dotyczacych m.in. najmu senioralnego

Do 15 czerwca 2025 r. trwaja konsultacje spoteczne poselskiego projektu ustawy o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

Projekt zmian wprowadza specjalng ochrone dla osoéb starszych. Jak wskazano w
uzasadnieniu nowelizacji “definiuje ,0sobe starsza" na gruncie ustawy o osobach starszych i
pozwala gminie wykupi¢ od niej mieszkanie z jednoczesnym zawarciem umowy hajmu na
czas nieoznaczony wtym samym lokalu. Senior nadal mieszka ,u siebie", ale otrzymuje
wyptate ceny mieszkania, jednorazowo lub w maksymalnie 240 miesiecznych ratach. W takiej
umowie nie stosuje sie progow dochodowych, weryfikacji majatkowej ani rygorow
powierzchniowych, aprawo najmu nie przechodzi juz na spadkobiercow, co zabezpiecza
interes gminy. Panstwo moze dofinansowac do 50 proc. takiego zakupu z Funduszu Doptat;

samorzad poprawia strukture zasobu, a seniorzy zyskuja bezpieczne zrodto dodatkowych

srodkow bez ryzyka oszustwa”.




06.06.2025

Poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw

- skierowany do | czytania w komisjach

W dniu 2 czerwca 2025 r. do Komisji Infrastruktury oraz Komisji Samorzadu Terytorialnego i
Polityki Regionalnej skierowano poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw.

Nowelizacja jest “kontynuacja dotychczas podejmowanych dziatan legislacyjnych odnoszacych
sie do rozbudowy segmentu mieszkan czynszowych (mieszkaniowy zasob gminy oraz
spoteczne budownictwo czynszowe - lokale uzytkowane na zasadach najmu, kierowane do
niezamoznych gospodarstw domowych i w tym celu podlegajace ustawowym ograniczeniom
dotyczacym wysokosci czynszow i szczegolnych warunkéw nawigzywania stosunku najmu).
Jego celem jest wprowadzenie rozwigzan znacznie utatwiajacych realizacje lokalnej polityki
mieszkaniowej. (...) Projektowane rozwigzania umozliwia ponadto budowe i remonty powierzchni
zaspokajajacych potrzeby mieszkaniowe studentow, ktére to rozwiazanie wpisuje sie w szeroko
rozumiang polityke mieszkaniowga i spoteczng, dajac dodatkowy bodziec do rozwoju lokalnego
potencjatu. Majac na uwadze ogolna sytuacje na rynku mieszkaniowym, w tym wysokie ceny
najmu mieszkan, konieczne jest wprowadzenie rozwigzan, ktore pozwola na wsparcie tego
szczegoblnego sektora mieszkaniowego. Utatwi to w znacznym stopniu migracje w celach
edukacyjnych, wyrownujac szanse mieszkancow catego kraju, majac bezposredni wptyw na

rozwoj profesjonalnych kadr w Polsce." (uzasadnienie projektu).

~ Zrédto:
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Rzadowy projekt ustawy zmieniajgcej ustawe o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektérych innych ustaw - skierowany do | czytania w komisji

W dniu 2 czerwca 2025 r. do Komisji do Spraw Deregulacji skierowano rzadowy projekt ustawy
zmieniajacej ustawe o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.

Celem nowelizacji jest umozliwienie wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w okresie od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do czasu uchwalenia planu ogolnego gminy. Dlatego
w art. 59 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezato
zmodyfikowac¢ ust. 3, w ten sposob, ze usunieto z jego brzmienia zakaz wydawania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego we wskazanym okresie (zmiana w art. 1 pkt 3
projektu ustawy). Jak wskazano w uzasadnieniu projektu: “ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
w art. 67 ust. 4 pkt 2 przewiduje juz mozliwos¢ uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po utracie mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a przed wejsciem w zycie planu ogolnego gminy, jesli
dotyczy on wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Analogiczne rozwigzanie nalezy
zatem przyjac w odniesieniu do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego”.
Przepis przejsciowy przewiduje, ze ustawa wejdzie w zycie po uptywie 14 dni od dnia

ogtoszenia.

~ Zrédto:
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - oddanie do uzytkowania budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej a jedno pozwolenie

na budowe

W 75. wydaniu cyklu “‘ciekawe interpretacje GUNB", Urzad wyjasnia, czy nalezy uzyskac pozwolenie
na uzytkowanie dla jednego z budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
objetych jedna decyzjga o pozwoleniu na budowe. Zdaniem GUNB nalezy uzyskaé¢ pozwolenie na
uzytkowanie, jesli do uzytkowania oddaje sie tylko jeden z budynkow przed zakonczeniem catej
inwestycji. Zgodnie z ustawa - Prawo budowlane przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego nalezy uzyskac ostateczna decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli przystapienie
do uzytkowania ma nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych. Decyzja ta moze
obejmowac obiekt budowlany lub jego czesc, niektore z obiektow budowlanych objetych jedna
decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniem budowy. Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie
moze byc¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub ich czesci moga
samodzielnie funkcjonowac¢ zgodnie z przeznaczeniem. Pozwolenie na uzytkowanie nie jest
wymagane, a do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego wzniesienie wymagane jest
pozwolenie na budowe albo zgtoszenie budowy, mozna przystapic po zawiadomieniu wtasciwego
organu o zakonczeniu budowy. Jezeli posiadamy jedna decyzje o pozwoleniu na budowe budynkow
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej nie jest konieczne zgtoszenie zakonczenia robot
budowlanych w catosci, tj. zakonczenia budowy wszystkich budynkow. Inwestor moze zgtosi¢ do
uzytkowania tylko jeden z budynkow jednorodzinnych. Forma zgtoszenia do uzytkowania nie moze
byc w tym przypadku zawiadomienie o zakonczeniu budowy. Niezbedne bedzie ztozenie wniosku o
pozwolenie na uzytkowanie i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie jednego z tych

budynkow.

Zrédto:
https:/ www.gunb.gov.pl/aktualnosc/cie
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