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Walki z "patodeweloperka” cigg dalszy - projekt

rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii
zmieniajacego rozporzadzenie W Sprawie
warunkow technicznych, Jjakim powinny

odpowiadac budynkiiich usytuowanie
.Rozwigzania dot. prosumenta lokatorskiego -
przyjete przez rzad

.Projekt ustawy o uregulowaniu praw do gruntow
zabudowanych przez spotdzielnie mieszkaniowe
- na etapie uzgodnien

.Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 r. o zmianie
ustaw w celu Llikwidowania zbednych barier
administracyjnych i prawnych ("deregulacyjna”)-
opublikowana w Dzienniku Ustaw

.Zapowiedz zmian w PCC w wywiadzie z MRIT -
mapa cen transakcyjnych i inne nowosci na rynku

nieruchomosci
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Walki z "patodeweloperkq” ciaqg dalszy - projekt
rozporzadzenia MRIT zmieniajacego rozporzadzenie w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie

Na etapie opiniowania znajduje sie nhajnowszy projekt rozporzadzenia
zmieniajacego przepisy dotyczace warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, ktére wedtug zapowiedzi MRIT ma
ukrocic¢ zjawisko "patdeweloperki”.
Najistotniejsze zmiany obejmuja:
 kwestie odlegtosci od granicy w przypadku budynku mieszkalhego
wielorodzinnego o wysokosci ponad 4 kondygnacji nadziemnych, ktora ma
wWynosi¢ wowczas 5 m
e obowiazkowe place zabaw dla kazdego budynku, w ktorym liczba
mieszkan przekracza 20
* nastonecznienie co najmniej 50% powierzchni placu zabaw dla dzieci ma
WYynosic¢ co najmniej 2 godziny, liczone w dniach rownonocy, w godzinach
10.00-16.00 (w zabudowie srodmiejskiej dopuszcza sie nastonecznienie nie

krotsze niz 1 godzina)

e powierzchnie lokalu uzytkowego, ktora ma wynosi¢ minimum 25 m2.
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Rozwigzania dot. prosumenta lokatorskiego -

przyjete przez rzad

Rada Ministrow przyjeta na ostatnim posiedzeniu w dn. 27 kwietnia przepisy
MRIT o rozliczeniach prosumenta lokatorskiego. Znalazty sie one w projekcie
ustawy o zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach energii oraz niektorych
innych ustaw. W najblizszej przysztosci wtasciciele i zarzadcy budynkow
wielorodzinnych, beda mogli sktadac¢ wnioski o otrzymanie statusu prosumenta
lokatorskiego i wyptacanie wynagrodzenia za energie bezposrednio na wskazane
konto.
Rozliczenie energii bedzie sktadac sie z dwoch etapow:
1.Za energie wytworzona i zuzyta w ciagu tej samej godziny prosument
indywidualny/lokatorski nie bedzie ptacit jej ceny ani wnosit zmiennych optat
zwigzanych z jej dystrybucja, poniewaz stanowi¢ ona bedzie tzw.
autokonsumpcje.
2.Nadwyzki godzinowe (czyli powstajace w sytuacji, gdy energii wytworzonej w
ciggu godziny jest wiecej niz zuzytej w tym samym czasie) beda przeliczane
przez sprzedawce na depozyt prosumencki po miesiecznej cenie rynkowej (a
od 1 lipca 2024 cenie godzinowej), a nastepnie wyptacane w 100% na

wskazane konto na koniec danego okresu rozliczeniowego.

'

irdl:o:

www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/rozwiazania-dot-prosumenta-lokatorskiego-
ez-rzad
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Projekt ustawy o uregulowaniu praw do gruntow
zabudowanych przez spoétdzielnie mieszkaniowe - na etapie

uzgodnien

Spoétdzielnie mieszkaniowe, ktore dotad nie uzyskaty trwatego tytutu
prawnego do zabudowanych gruntow, beda mogty skorzystac z roszczenia o
ustanowienie wieczystego uzytkowania i uregulowac¢ stan prawny
znajdujacych sie na nich budynkdéw. Projekt dedykowany jest spodtdzielniom
mieszkaniowym w rozumieniu ustawy 2z dnia 15 grudnia 2000 r. O
spotdzielniach mieszkaniowych, ktore na gruntach stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa lub wtasnosc jednostki samorzadu terytorialnego:

- po dniu 5 grudnia 1990 r. wybudowaty same lub wybudowali ich poprzednicy
prawni, za zezwoleniem wtasciwego organu nadzoru budowlanego budynki
albo

- do dnia 5 grudnia 1990 r. wybudowaty same lub wybudowali ich poprzednicy
prawni z wtasnych srodkow, za zezwoleniem wtasciwego organu nhadzoru
budowlanego, budynki i nie zgtosity roszczenia, o ktérym mowa w art. 208 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, do dnia 31
grudnia 1996 .

Termin na ztozenie wniosku ustalono na 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie

ustawy.

Zrédto:
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12371905/katalog/12969433#12969433
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Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 r. o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych

("deregulacyjna”) - opublikowana w Dzienniku Ustaw

27 kwietnia w Dzienniku Ustaw opublikowano tekst ustawy "deregulacyjnej”, ktora
zmienia kilkanascie ustaw, w tym tzw. specustawe mieszkaniowga. Przepisy co do
zasady wchodzg w zycie: w dniu 12 maja 2023 r. z wyjatkiem:

1) art. 101 art. 20, ktoére wchodza w zycie z dniem 28 lipca 2023 r.;

2) art. 5, art. 14 i art. 19, ktoére wchodza w zycie z dniem 1 lipca 2023 r.

Ustawa m.in. zmienia:

o zakres przedmiotowy specustawy pozwalajac na realizowanie inwestycji
mieszkaniowych na terenach wykorzystywanych w przesztosci w celach
ustugowych lub handlowych, niezaleznie od postanowien obowigzujacego
studium.

o wprowadza obowigzek okreslenia we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej powierzchni terenu biologicznie czynnego., a takze
zapewnienia minimalnego udziatu terenu powierzchni biologicznie czynnej jaki
powinna spetnia¢ inwestycja mieszkaniowa oraz nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, a takze minimalnej liczby miejsc

postojowych wynoszaca co najmniej 1,5-krotnos¢ liczby mieszkan

przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.
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Zapowiedz zmian w PCC w wywiadzie z MRiT - mapa cen

transakcyjnych i inne nowosci na rynku nieruchomosci

W wywiadzie dla Business Insider Minister Rozwoju i Technologii, Waldemar
Buda, zapowiedziat, ze Rzad w dalszym ciagu pracuje nad zmianami w
podatku od czynnosci cywilno-prawnych i  zapewnia, ze podwyzszajac
podatek, Rzad nie chce ograniczac¢ popytu. Wyjasnia rowniez, jak bedzie
wygladac mapa cen transakcyjnych nieruchomosci.

Zapowiadane zmiany obejma takze rynek posrednictwa nieruchomosci - jak
wskazuje Minister Buda, ‘wptywaja do nas informacje o wielu
nieprawidtowosciach, np. pobieraniu optaty od dwoch stron transakcji,
niewskazywaniu adresow oferowanych nieruchomosci, zatajaniu pewnych
informacji. Zgtaszanych jest nam szereg roznych problemow, z ktorymi
chcemy walczyc. Na razie je diagnozujemy”.

Trwaja rowniez poszukiwania 'systemu, ktéory bedzie mozna wykorzysta¢ do
zaciggania danych od notariuszy. Jestesmy juz po rozmowach technicznych z
notariuszami, teraz rozmawiamy z Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym.
On ma prawo do pozyskiwania danych o inwestycjach, ma juz dzis dostep do
ksiag wieczystych i ten system bedziemy chcieli rozbudowac”. Tym samym
‘powstanie publicznie dostepny przeglad cen nieruchomosci wynikajacy z

transakcji, a nie ofert’, wskazuje Minister Buda.

inessinsider.com.pl/prawo/nie-
nku-nieruchomosci/j8f8ynb?




