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Samowola budowlana na terenach atrakcyjnych turystycznie
- spotkanie robocze GUNB i MRIT

Jak dowiadujemy sie z komunikatu prasowego, samowola budowlana na terenach
turystycznych to kwestia, ktéra omawiana byta podczas spotkania roboczego w
siedzibie Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

Zasieg i liczba samowoli budowlanych na terenach atrakcyjnych turystycznie, ktore
nie sa przeznaczone pod zabudowe, w ostatnim czasie stata sie istotnym
problemem. Jego rozwiazanie wymaga wspolnych dziatan wielu instytucji i podjecia
dziatan systemowych.

GUNB we wspotpracy z MRIT ma przyjrzec sie problemowi samowoli na atrakcyjnych

turystycznie terenach, ktory zostat podniesiony przez samorzady powiatu puckiego.

W spotkaniu, poza udziatem przedstawicieli Ministerstwa Rozwoju i Technologii i
Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego, w dyskusji wzieli takze udziat: Pomorski
WINB, PINB w Powiecie Puckim, przedstawiciele Urzedu Gminy Wtadystawowo,
Urzedu Gminy Krokowa, Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku,
Urzedu Gminy Kosakowo, Urzedu Gminy Puck, Starostwa Powiatowego w Pucku,
Pomorski Wojewodzki  Inspektor Ochrony Srodowiska, Pomorski Wojewodzki

Konserwator Zabytkow, reprezentanci Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i

Urzedu Gminy Jastarnia.
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Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen-kwiecien

2023 r. - statystyki GUS

W dniu 23 maja ukazaty sie statystyki GUS dotyczace budownictwa mieszkaniowego za okres
styczen - kwiecien 2023 r. Wedtug wstepnych danych, w okresie styczen - kwiecien 2023 roku
oddano do uzytkowania 75,6 tys. mieszkan, tj. 3,1% wiecej niz w analogicznym okresie roku
2022. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 40,7 tys. mieszkan - o 0,5% wiecej niz przed
rokiem, natomiast inwestorzy indywidualni - 33,7 tys. mieszkan, tj. o 6,6% wiecej. W ramach
tych form budownictwa wybudowano tacznie 98,4% ogotu nowo oddanych mieszkan. W
pozostatych formach budownictwa, tj. spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i
zaktadowej, oddano do uzytkowania tacznie 1,2 tys. mieszkan (wobec 1,3 tys. przed rokiem).
Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych wyniosta 7,3 mln m2, czyli o 2,5% mniej niz przed
rokiem, a przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania osiggneta wartosc¢ 97,1 ma.

W okresie styczen - kwiecien 2023 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy
72,1 tys. mieszkan, tj. o 32,0% mniej niz w analogicznym okresie 2022 roku. Pozwolenia na
budowe najwiekszej liczby mieszkan otrzymali deweloperzy (48,5 tys., spadek o 31,6% r/r) oraz
inwestorzy indywidualni (21,6 tys., spadek o 34,6%). Lacznie w ramach tych form budownictwa
otrzymano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy z projektem budowlanym dla 97,3%
ogotu mieszkan. W pozostatych formach budownictwa odnotowano 2,0 tys. mieszkan, na
ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
(zblizona wartosc¢ w roku ubiegtym).

W pierwszych czterech miesigcach 2023 r. rozpoczeto budowe 53,1 tys. mieszkan, tj. o0 27,7%
mniej niz przed rokiem. Deweloperzy rozpoczeli budowe 30,4 tys. mieszkan (o 28,9% mniej), a

inwestorzy indywidualni 21,4 tys. (o 27,8% mnie)j).
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Projekt ustawy o zmianie niektorych ustaw w celu ulepszenia
srodowiska prawnego i instytucjonalnego dla

przedsiebiorcow - zebranie uwag po opiniowaniu

W dniu 22 maja na stronie RCL ukazaty sie uwagi zebrane w ramach opiniowania projektu
wraz odniesieniem sie do nich ze strony autoréw. Projekt ustawy stanowi kontynuacje
pomocy i wsparcia panstwa polskiego dla biznesu, w zwigzku =z koniecznoscia
przeciwdziatania skutkom pandemii COVID-19 oraz kryzysowi wywotanemu wojng na
Ukrainie. Projekt skupia sie na rozwigzaniach o charakterze regulacyjnym i instytucjonalnym,
nie zas (bezposrednio) finansowych. Biorgc powyzsze pod uwage, w projekcie przewidziane
zostaty przepisy zgrupowane w ramach 4 zasadniczych komponentow: utatwienia przy
podejmowaniu pierwszych krokow w biznesie, prostsze zasady wykonywania dziatalnosci
gospodarczej; usprawnienia na rzecz sukcesji, prawo gospodarcze przyjazne
przedsiebiorcom.

Nowelizacja obejmuje takze m.in. przepisy ustawy Prawo budowlane.Do katalogu inwestycji
zwolnionych z pozwolenia na budowe, ale wymagajacych zgtoszenia, zostaja dodane czesci
budowlane wolno stojacej tzw. matej elektrowni wiatrowej, ktorej catkowita wysokos¢ jest
wieksza niz 3 m i nie wieksza niz 12 m oraz ktorej moc nie przekracza mocy mikroinstalacji, a
odlegtosc¢ jej usytuowania od granic dziatki jest nie mniejsza niz jej catkowita wysokosc (art.
29 ust. 1 pkt 32). Takie inwestycje, na etapie zgtoszenia, beda wymagaty sporzadzenia planu
sytuacyjnego i projektu architektoniczno-budowlanego, a na etapie rozpoczecia robot
budowlanych konieczne bedzie sporzadzenie projektu technicznego i zapewnienie udziatu
kierownika budowy. Beda podlegaty rowniez obowigzkowi powykonawczej inwentaryzacji
geodezyjnej. Natomiast takie obiekty, ale o wysokosci do 3 m, beda zwolnione z pozwolenia

na budowe i zgtoszenia (projektowany art. 29 ust. 2 pkt 33).
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Ustawa z dnia 9 maja 2023 r. o zmianie ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o transporcie

kolejowym - opublikowana w Dzienniku Ustaw

W dniu 19 maja opublikowano w Dzienniku Ustaw ustawe, ktora nowelizuje rowniez przepisy
Prawa budowlanego, dopuszczajac mozliwosc budowy w oparciu o zgtoszenie silosow
naziemnych na materiaty sypkie o pojemnosci do 250 m szesc. i wysokosci nie wiekszej niz
15 m oraz jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych i wiat o prostej konstrukcji
zwiazanych z produkcja rolng, o powierzchni zabudowy do 300 m kw., przy rozpietosci
konstrukcji nie wiekszej niz 7 m i wysokosci nie wiekszej niz 7 m, ktorych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty
zaprojektowane.
Ponadto ustawa przewiduje zwolnienie nawet ze zgtoszenia parterowych budynkow
gospodarczych i wiat o prostej konstrukcji zwiazanych z produkcja rolna, o powierzchni
zabudowy do 150 m kw., przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 6 m i wysokosci nie
wiekszej niz 7 m, ktorych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach,
na ktorych zostaty zaprojektowane.
Ze wzgledu na dosc niefrasobliwe sformutowanie przez ustawodawce tego ostatniego
przepisu, istnieje ryzyko wykorzystawania omawianego zwolnienia przez inwestorow, w celu
obejscia przepisow prawa. Czy tak rzeczywiscie bedzie, przekonamy sie w praktyce.
Zachecam takze do lektury artykutu o 'lex zboze" w Business Insider oraz podzielenia sie
uwagami na ten temat. Link do materiatu ponizej.
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Kontrola GUNB i MRiT prowadzonej budowy budynku przy ulicy

Srodziemnomorskiej w Warszawie - opublikowano wyniki

Jak dowiadujemy sie z komunikatu prasowego GUNB skontrolowat teren budowy
budynku mieszkalnego przy ul. Srodziemnomorskiej w Warszawie, w trybie
natychmiastowym na wniosek MRIT. Kontrola wykazata uchybienia, w tym dwa o
charakterze istotnym. Wynikaty one ze zmian, ktére wprowadzono w stosunku do
zatwierdzonego projektu budowlanego. Byty to:

e zamiana komorek lokatorskich w wybranych lokalach na Il i Il kondygnacji na
garderoby. Zmiana polega na wtaczeniu powierzchni przeznaczonych na komorki
lokatorskie do lokali mieszkalnych. Powstate w ten sposéb nowe pomieszczenia maja
by¢ przeznaczone na garderoby i zwieksza tym samym powierzchnie mieszkalna.
Dodatkowo zostaty w nich wykonane okna, ktore w przypadku wykorzystania tych
pomieszczen na pobyt ludzi, nie spetniaja wymogow warunkow technicznych
dotyczacych przestaniania;

e zmiana w zagospodarowaniu garazu podziemnego, ktora zwiekszyta powierzchnie
uzytkowa garazu wraz z towarzyszaca mu infrastrukturg do ponad 0,5 ha.
Zwiekszenie powierzchni uzytkowej garazu do ponad 0,5 ha oznacza, ze wykonanie
tego garazu stanowi przedsiewziecie, ktore moze potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

Zdaniem GUNB realizacja ta powinna by¢ poprzedzona stwierdzeniem przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, czy wymagane jest przeprowadzenie

oceny oddziatywania na srodowisko. Podjete i planowane dziatania organu w zwigzku z

ustaleniami, w linku ponizej.




