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Nowelizacja Prawa budowlanego -

rzadowy projekt ustawy skierowany do Sejmu

W dniu 1 czerwca do Sejmu wptynat rzadowy projekt nowelizacji Prawa
budowlanego (UD 427), ktory dotyczy wprowadzenia kolejnych uproszczen
I cyfryzacji procesu inwestycyjno-budowlanego w celu zmniejszenia
obciazen inwestorow, organow administracji architektoniczno-budowlanej i
nadzoru budowlanego oraz elektronizacji procedur i dziatalnosci organow
administracji publicznej.

Aktualnie projekt skierowany jest do opinii Biura Legislacyjnego.
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Od uzytkowania do wtasnosci - nowe przepisy dla

przedsiebiorcéw oraz rewolucja w PCC przyjete przez Sejm

Sejm przyjat ustawe wprowadzajgca nowy, rynkowy model odptatnosci za grunt
sprzedawany uzytkownikowi wieczystemu - przedsiebiorcy. Jednoczenie zniesiony
zostanie podatek 2% PCC dla oséb kupujacych pierwsze mieszkanie na rynku
wtornym. Wyzsza bedzie stawka podatku w przypadku hurtowego zakupu szostego i
kolejnego lokalu mieszkalnego (kupowanego w jednym Llub kilku budynkach
wybudowanych na jednej nieruchomosci gruntowej) lub udziatow w tych lokalach.
Nowy model odptatnosci za grunt bedzie dotyczyt przedsiebiorcow (duze firmy,
Jjednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza). osob fizycznych np. wtascicieli garazy,
spotdzielni i wspolnot mieszkaniowych (infrastruktura osiedlowa, pawilony
handlowe), mieszkancow osiedli - np. parkingi, drogi wewnetrzne, place zabaw.
Uzytkownik wieczysty gruntu zabudowanego, ktory zrealizowat cel uzytkowania
wieczystego powstatego przed 1 stycznia 1998 r., bedzie mogt wystapic¢ z zadaniem
sprzedazy. W takim wypadku organ bedzie zobowigazany do zawarcia umowy. Termin
ztozenia takiego wniosku bedzie wynosit rok od wejscia ustawy w zycie.

Cena wykupu w przypadku gruntow Skarbu Panstwa przy jednorazowej wptacie to
tylko 20-krotnosc¢ dotychczasowej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste. Ustawa
przewiduje tez mozliwosc ptatnosci w ratach przez maksimum 10 lat - wtedy cena to
25-krotnosc dotychczasowej optaty rocznej. W przypadku gruntow JST o cenie

wykupu beda decydowac wtadze gminy.

 Zrédto:
https .gov.pl/web/rozwoj-technologia/od-uzytkowania-do-wlasnosci--nowe-przepisy-
iorcow-oraz-rewolucja-w-pcc-przyjete-przez-sejm ;




02.06.2023

Kolejny krok do wielkiej reformy w planowaniu

przestrzennym - Sejm przyjat nowelizacje MRIT

Sejm przyjat przygotowanag przez MRIT nowelizacje ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Bedzie to najwieksza reforma w tej dziedzinie
od 2003 roku. Po przyjeciu przez Sejm, ustawa zajmie sie teraz Senat.
Nowelizacja wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadza m.in. nowe narzedzie planistyczne - plan ogolny, ktory ma byc
uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy w randze aktu prawa miejscowego.
Gminy beda miaty na to czas do 1 stycznia 2026 r.

Plan ogolny ma zastgpi¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jego ustalenia beda podstawa do uchwalania planow
miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Nowa forma planu miejscowego bedzie zintegrowany plan inwestycyjny
sporzadzany na wniosek inwestora, docelowo zastepujacy tzw. specustawe
mieszkaniowa. Inwestor bedzie mogt np. zobowiazac sie do budowy szkoty lub
wsparcia takiej inwestycji. W projekcie doprecyzowano przepisy dotyczace
decyzji o warunkach zabudowy, m.in. obszar analizowany ograniczono do 200 m.
Ustawa przewiduje tez uruchomienie nieodptatnego i dostepnego dla wszystkich

zainteresowanych Rejestru Urbanistycznego prowadzonego on-line.

 Zrédto:
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Projekt Pierwsze Mieszkanie -

oczekuje na podpis Prezydenta

Parlament zakonczyt prace nad programem Pierwsze Mieszkanie. Po podpisie
prezydenta zostanie on uruchomiony z poczatkiem lipca tego roku.

Program Pierwsze Mieszkanie sktada sie z dwoch filarow. Jednym jest
bezpieczny kredyt 2% (system doptat do kredytu na zakup pierwszego
mieszkania lub domu), drugim Konto Mieszkaniowe (czyli pomoc w oszczedzaniu
na zakup mieszkania). Oba instrumenty maja wspomoc osoby do 45. roku zycia,
ktore sa juz gotowe kupic swoje pierwsze mieszkanie lub dom jednorodzinny lub
planuja to w przysztosci.

Szczegoty dotyczace nowego programu dostepne sa dostepne pod linkiem:

https://www.gov.pl/web/mieszkanie-dla-ciebie.

Zgodnie z planem nabdr wnioskow o wudziat w programie ma ruszyc w
poniedziatek 3 lipca. Zgodnie zapowiedziami, MRIT konczy prace nad trescia
umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, ktory finalizuje prace nad umowami
z bankami komercyjnymi uczestniczacymi w programie.

W uchwalonej ustawie o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe
znalazty sie takze przepisy ograniczajace cesje umow rezerwacyjnych i
deweloperskich, ktére wyeliminuja model zarobkowania na hurtowych cesjach

takich umow.
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https://www.gov.pl/web/mieszkanie-dla-ciebie
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Komitet ds. Nieruchomosci przy Krajowej Izbie Gospodarczej

- pierwsze spotkanie inauguracyjne

W dniu 30 maja, w siedzibie Krajowej Izby Gospodarczej odbyta sie | tura spotkania
inauguracyjnego, niedawno powotanego Komitetu ds. Nieruchomosci, ktorego
przewodniczacym zostat Dariusz Fudali.
Zakres dziatan Komitetu obejmie m.in.:

e Opiniowanie aktow prawnych majacych wptyw na funkcjonowanie sektora
nieruchomosci w Polsce i prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej, w tym programow,
kursow i szkolen z zakresu prawa nieruchomosci.

e Kreowanie rozwigzan prawno-ekonomicznych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych.

e Uczestnictwo w spotkaniach i konferencjach branzowych w celu prezentacji na
forum publicznym stanowisk z zakresu dziatania Komitetu. oraz organizowanie debat
z przedstawicielami organow publicznych oraz panstwowych i prywatnych
podmiotow branzowych.

¢ Promowanie dziatalnosci Komitetu jako wiodacej jednostki obszaru real estate
wykonujacej zadania analityczne, badawcze i doradcze.

e Wykorzystanie wiedzy i doswiadczenia ekspertdw Komitetu na potrzeby wspotpracy
z instytucjami publicznymi i spodétkami skarbu panstwa realizujacymi zadania z
obszaru nieruchomosci., podejmowanie wspotpracy z organizacjami oraz ekspertami
kluczowymi dla realizacji strategii Komitetu.

e Popularyzowanie kluczowych zagadnien zwiazanych z dziatalnoscia przedsiebiorstw
na rynku nieruchomosci, w tym  publikowanie cyklicznych  raportow

przedstawiajacych ogolng sytuacje rynkowa oraz najwazniejsze zagadnienia

zwiazane z funkcjonowaniem sektora nieruchomosci.




