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Reforma planowania i zagospodarowania przestrzennego -

poprawki Senatu do projektu

Wydtuzenie terminu na wykonanie planoéw ogolnych do 2028 roku oraz skrocenie
terminu waznosci decyzji o warunkach zabudowy do dwoch lat - to najwazniejsze
zmiany, jakie chca wprowadzi¢ senatorowie do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Najwazniejsza z punktu widzenia jednostek samorzadu terytorialnego zmiana, jaka
przegtosowali senatorowie, jest przedtuzenie do 2028 r. terminu na sporzadzenie
planu ogolnego, ktory zastapi studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i obejmie caty jej obszar. Sejm przyjat, ze nalezy je wykonac
do konca 2025 roku.

Druga, rownie wazng zmiang jest skrocenie czasu obowiazywania nowo wydawanych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. W sejmowej wersji ustawy
waznos¢ wuzetki uptywa po pieciu latach od uprawomochnienia sie decyzji.
Senatorowie zaproponowali inny wariant, zgodnie z ktérym decyzja miataby wygasac
juz po dwoch latach, ale mozliwe bytoby jej przedtuzenie o kolejne dwa lata, jezeli
warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
bytyby zgodne z planem ogolnym.

Senatorowie uchylili takze m.in. przepis pozwalajacy Radzie Ministrow wystepowac
do wojewody o zarzadzenie w sprawie miejscowego planu w wypadku inwestycji

strategicznych.
Zrédto:

w.senat.gov.pl/prace/proces-legislacyjny-w-senacie/usta
521.html
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Projekt ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o PCC oraz niektorych innych ustaw -

istothe zmiany nie tylko dla samorzadowcow

Uchwalona w ostatnim tygodniu nowelizacja zaktada m.in. istotne zmiany w zakresie
uprawnien wojtow, burmistrzow i prezydentow miast. Projektowany przepis art. 24fa
stanowi, ze: wojtowie, zastepcy wojtow, radni, matzonkowie wojtow, zastepcow
wojtow, radnych, a takze osoby pozostajace we wspolnym pozyciu z wojtami,
zastepcami wojtow, radnymi, nie moga:

1) zawierac umow najmu lokali mieszkalnych stanowigacych mieszkaniowy zasob
gminy, w ktorej wojt lub zastepca wojta petni funkcje lub radny uzyskat mandat, ani
umow najmu lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowg, o ktorej
mowa w art. 23 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790.), w ktorej gmina dysponuje ponad
50% gtosow na zgromadzeniu wspolnikow lub na walnym zgromadzeniu;

Juz niedtugo od zakupu pierwszego mieszkania lub domu, na rynku wtérnym, w
ogole nie bedzie trzeba ptaci¢ PCC. Natomiast od 2024 r. przy zakupie wiecej niz
pieciu mieszkan w jednej inwestycji, od szostego i kolejnego lokalu trzeba bedzie
zaptaci¢ podwojny podatek zarowno VAT, jak i 6-proc. PCC.

I " '2rdto:

www.sejm.gov.pl/sejm9.nsf/PrzebiegProc.xsp?nr=3146
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Nabor do Programu Inwestycji Strategicznych - rzadowe
wsparcie dla samorzadow w przygotowaniu terenow

inwestycyjnych

26 czerwca 2023 r. Bank Gospodarstwa Krajowego uruchomit siodmy nabor z
Rzadowego Funduszu Polski tad: Program Inwestycji Strategicznych na rozwaj
stref przemystowych. O dofinansowanie moga starac sie samorzady na wszystko
co wigze z budowa lub modernizacja obszarow inwestycyjnych. Wnioski moga
ztozyc¢ wszystkie samorzady: gminy, powiaty, wojewodztwa oraz zwigzki JST.
Z informacji udostepnionych przez MRIT wynika, ze JST moze ztozyc
maksymalnie dwa wnioski o dofinansowanie w limitach nieprzekraczajacych: 100
mln zt oraz 250 mln zt. Maksymalne dofinansowanie wynosi az 98%.
Dofinansowanie obejmuje:

e budowe lub modernizacje infrastruktury drogowej,

 budowe lub modernizacje infrastruktury elektroenergetycznej,

» budowe lub modernizacje infrastruktury technicznej drogowej,

e budowe lub modernizacje infrastruktury wodno-kanalizacyjna.
Whniosek moze dotyczyc istniejacych terenow inwestycyjnych o powierzchni co
najmniej 80 ha, planowanych terendow inwestycyjnych o powierzchni co najmniej
60 ha, miedzynarodowych terminali intermodalnych o strategicznym znaczeniu

gospodarczym, funkcjonujgcych w ramach sieci kompleksowej i bazowej TEN-T.

abor-dla-jst-
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11. posiedzenie Komitetu Sterujgcego projektu ZONE - petne

wdrozenie systemu juz 1 sierpnia

W dniu 28 czerwca odbyto sie posiedzenie Komitetu Sterujacego projektu ZONE
(Zintegrowany System Ograniczania Niskiej Emisji). Celem projektu, realizowanego
przez Gtowny Urzad Nadzoru Budowlanego, jest zadbanie o lepsza jakos¢ powietrza
w Polsce, m.in. poprzez stworzenie Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow. Juz
1 sierpnia do uzytkownikow systemu trafi ostatni pakiet narzedzi.
Podczas posiedzenia cztonkowie komitetu zapoznali sie z raportem dotyczacym
zrealizowanych dotychczas w projekcie prac. Komitet zaopiniowat ponadto
propozycje nowych dziatan w zakresie wdrazania poszczegoélnych produktow
projektu. Budowa CEEB i wdrozenie pakietu e-ustug ma pozwoli¢ zadbac¢ o ekologie
I bezpieczenstwo domow oraz mieszkan. Ustugi w ramach systemu skierowane sa do
trzech grup odbiorcow:
e Obywateli - ktorzy juz od 1 sierpnia dzieki CEEB i systemowi ZONE beda mogli w
wygodny sposob, przez aplikacje:
= zamowic przeglad przewodow kominowych,
= zamowic inwentaryzacje domu lub budynku,
= zgtosic ‘kopciucha’.
e Wtascicieli i =zarzadcow - dzieki CEEB szybko sprawdza mozliwosci
dofinansowania termomodernizacji swojej nieruchomosci.

e Ustugodawcow - system usprawni i zautomatyzuje proces dotarcia do klientow i

komunikacje w trakcie i po wykonaniu ustugi.
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Projekt ustawy o zmianie niektorych ustaw w celu ulepszenia
srodowiska prawnego i instytucjonalnego dla

przedsiebiorcow - raport z konsultacji i opiniowania

W dniu 26 czerwca ukazat sie raport po konsultacjach publicznych i opiniowaniu
projektu ustawy, zmieniajgcej kilkadziesigt ustaw, w tym oczywiscie ustawy Prawo
budowlane.

Do katalogu inwestycji zwolnionych z pozwolenia na budowe, ale wymagajacych
zgtoszenia, zostaja dodane czesci budowlane wolno stojacej tzw. matej elektrowni
wiatrowej, ktorej catkowita wysokosc jest wieksza niz 3 m i nie wieksza niz 12 m oraz
ktorej moc nie przekracza mocy mikroinstalacji, a odlegtos¢ jej usytuowania od
granic dziatki jest nie mniejsza niz jej catkowita wysokosc (art. 29 ust. 1 pkt 32).
Jednoczesnie takie inwestycje, na etapie zgtoszenia, beda wymagaty sporzadzenia
planu sytuacyjnego i projektu architektoniczno-budowlanego, a na etapie
rozpoczecia robot budowlanych konieczne bedzie sporzadzenie projektu
technicznego i zapewnienie udziatu kierownika budowy. Beda podlegaty rowniez
obowigzkowi powykonawczej inwentaryzacji geodezyjnej.

Natomiast takie obiekty, ale o wysokosci do 3 m, beda zwolnione z pozwolenia na
budowe i zgtoszenia (projektowany art. 29 ust. 2 pkt 33).

Propozycje zmian w przepisach maja na celu upraszczanie i przyspieszanie procesu
inwestycyjno-budowlanego dla ww. obiektow oraz zmniejszania obcigzen dla
inwestorow, a tym samym maja zacheci¢ inwestorow do budowy inwestycji o

szczegolnym znaczeniu w kontekscie przechodzenia na gospodarke niskoemisyjng i

rozwoj odnawialnych zrodet enerqii.




