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Rzadowy projekt ustawy o zmianie ustawy - Prawo
budowlane oraz niektorych innych ustaw -

wycofany z porzadku obrad Sejmu

W  kolejnym "Budowlanym piatku" nie mogto zabraknac¢ informacji na temat
nowelizacji Prawa budowlanego - z porzadku obrad Sejmu wycofano rzadowy
projekt tej najwiekszej, ostatnimi czasy, nowelizacji prawa budowlanego. Ponadto w
dniu 12 lipca miato odbyc¢ sie drugie czytanie tej propozycji, ktére jednak sie nie
odbyto.. Dzien wczesniej, bo 11 lipca, projektem zajeta sie sejmowa Komisja
Infrastruktury. Postowie ostro skrytykowali rzadowe propozycje, wytkneli liczne
btedy i niescistosci. Zdecydowali rowniez, ze rekomenduja jej odrzucenie.

Na wtorkowym posiedzeniu postowie rozpatrzyli catos¢ i przewaga jednego gtosu
negatywnie zaopiniowata projekt, a nastepnie, rowniez przewaga jednego gtosu,
opowiedziata sie za wnioskiem o odrzucenie projektu w catosci.

Biuro Legislacyjne Sejmu na obu posiedzeniach zwracato uwage na niejasne i
nieprecyzyjne zapisy. Strona rzadowa przychylita sie do czesci uwag biura,
zapowiedziata tez przygotowanie poprawek na drugie czytanie projektu.
Niewykluczone wiec, ze projekt finalnie trafi do kosza. Szanse na jego uchwalenie

maleja z kazdym dniem. W lipcu w tej kadencji Sejm planuje ostatnie swoje

posiedzenia.
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Pakiet przepiséw do podpisu Prezydenta - reforma planowania

przestrzennego, PCC i inne istothe zmiany dla rynku nieruchomosci

Zniesienie podatku PCC przy pierwszym mieszkaniu, reforma systemu planowania
przestrzennego oraz mozliwosc kupna gruntow przez przedsiebiorcow majacych je
dotychczas w uzytkowaniu wieczystym - to nowe przepisy, ktére czekaja juz tylko na
podpis Prezydenta.
Zmiany przyjete przez Parlament polegaja na wprowadzeniu 6% stawki PCC od zakupu
szostego i kolejnego mieszkania (kupowanego w jednym lub kilku budynkach
wybudowanych na jednej nieruchomosci gruntowej) lub udziatow w tych lokalach oraz
zniesieniu 2% PCC w przypadku kupna pierwszego mieszkania z rynku wtornego.
Parlament zakonczyt tez prace nad nowelizacja przepisow z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego. Kolejne przepisy wprowadzaja nowy, rynkowy
model odptatnosci za grunt sprzedawany uzytkownikowi wieczystemu -
przedsiebiorcy. Nowy model odptatnosci za grunt bedzie dotyczyt:

e przedsiebiorcow (duze firmy, jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza),

e 0sOb fizycznych np. wtascicieli garazy,

e Spotdzielni i wspolnot mieszkaniowych (infrastruktura osiedlowa, pawilony

handlowe),

* mieszkancow osiedli - np. parkingi, drogi wewnetrzne, place zabaw.

Uzytkownik wieczysty gruntu zabudowanego, ktory zrealizowat cel uzytkowania
wieczystego powstatego przed 1 stycznia 1998 r., bedzie mogt wystapi¢c z zadaniem
sprzedazy. W takim wypadku organ bedzie zobowigzany do zawarcia umowy.
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Zielone swiatto do prosumenta lokatorskiego - Sejm przyjat

nowelizacje ustawy o odnawialnych zrédtach energii

Najwazniejsza zmiana polega na mozliwosci zmiany formy wynagrodzenia za
energie. Jezeli prosumentem energii odnawialnej bedzie prosument indywidualny,
ktory wytwarza energie na potrzeby czesci wspolnej budynku wielolokalowego,
bedzie mogt on zmieni¢ forme wynagrodzenia - z obnizenia rachunku za energie
elektryczng za pomoca konta prosumenckiego, na wyptate wartosci energii na
wskazany przez siebie rachunek bankowy. Srodki z depozytu prosumenckiego,
wykorzystywane beda na zakup energii elektrycznej lub na obnizenie optat
zwigzanych z lokalami mieszkalnymi w budynku na ktérym jest umiejscowiona
mikroinstalacja OZE (lub innych budynkach o przewazajacej funkcji mieszkalnej,
ktorych czesci wspolne sg zarzadzane przez tego prosumenta energii odnawialnej).
Rozliczenie energii bedzie sktadac sie z dwoch etapow:
1.Za energie wytworzong i zuzyta w ciggu tej samej godziny prosument
indywidualny/lokatorski nie bedzie ptacit jej ceny ani wnosit zmiennych optat
zwigzanych z jej dystrybucja, poniewaz stanowi¢ ona bedzie tzw.
autokonsumpcje.
2.Nadwyzki godzinowe beda przeliczane przez sprzedawce na depozyt
prosumencki po miesiecznej cenie rynkowej (a od 1 lipca 2024 cenie godzinowej),
a nastepnie wyptacane w 100% na wskazane konto na koniec danego okresu

rozliczeniowego.

Projekt ustawy trafi teraz do Senatu.
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Portal Cen Mieszkan - przyjety przez Rade Ministrow

Rada Ministrow przyjeta przepisy, dzieki ktorym powstanie dostepny dla
wszystkich Portal Cen Mieszkan, w ktorym znajda sie statystyki dotyczace cen
transakcyjnych mieszkan i domow jednorodzinnych w réznych regionach kraju.
Portal Cen Mieszkan bedzie prowadzony przez Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny (UFG).

Wspomniane narzedzie zostanie stworzone z mysla o osobach zainteresowanych
kupnem mieszkania lub domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym i wtornym.
Zwiekszenie przejrzystosci rynku mieszkaniowego moze rowniez utatwic
dziatalnos¢ inwestycyjna. Termin wejscia w zycie nowych rozwigazan wg. MRIT to
potowa przysztego roku.

Dane do portalu beda czesciowo pobierane z prowadzonej juz obecnie przez
UFG Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Uzupetnia je
informacje przekazywane bezposrednio przez podmioty profesjonalnie dziatajace
na rynku mieszkaniowym, w tym deweloperow.

Dane z rynku wtornego beda natomiast pozyskiwane od Krajowej Administracji

Skarbowej, ktora gromadzi dane pochodzace z aktow notarialnych

dokumentujgcych transakcje sprzedazy/zakupu nieruchomosci mieszkaniowych.
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Projekt ustawy o ograniczeniu biurokracji i barier prawnych -
zmiany w zakresie cztonkostwa w izbie architektow lub izbie

inzynierow budownictwa

Do Sejmu trafit projekt ustawy, ktory ‘luzuje" zasady dotyczace samorzadu
zawodowego dla tych dwoch grup. Nie trzeba bedzie byc¢ cztonkiem izby
architektow albo izby inzynieréw budownictwa. Tym samym architekci i inzynierowie
budownictwa beda mieli wiekszy wybor wsréd organizacji zawodowych, do ktorych
beda mogli sie zapisac.

Zdaniem sejmowej Komisji Nadzwyczajnej ds. Deregulacji (autora projektu ) obecna
struktura samorzadu architektéw oraz inzynierow budownictwa jest zbyt
rygorystyczna. Architekci i inzynierowie, aby wykonywac¢ samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie, musza byc¢ cztonkami izby architektow albo izby
inzynierow budownictwa, poniewaz obowigzujace przepisy nie dopuszczaja innej
formy zrzeszania sie osob wykonujgcych te zawody.

Nowelizacja wprowadza takze mozliwos¢ wykonywania zadan samorzadu
zawodowego architektow i inzynierow budownictwa przez organizacje zawodowe 0O
okreslonych w ustawie celach statutowych. Cztonkami tych organizacji beda mogli
by¢ architekci i inzynierowie budownictwa. Wykonywanie zadan samorzadu
zawodowego przez organizacje zawodowa i wtaczenie jej w strukture samorzadu
bedzie mozliwe po wyrazeniu zgody przez ministra rozwoju.

Jednoczesnie niezmienione pozostang ustré) i zasady funkcjonowania juz

istniejacych izb architektow i inzynierow budownictwa.
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