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Nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomosciami - na

etapie uzgodnien

W dniu 5 grudnia 2022 r. na stronie RCL pojawit sie projekt nowelizacji ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (UD 257), ktory stanowi kontynuacje procesu
gruntownej reformy uzytkowania wieczystego. Zasada bedzie uwtaszczenie na
whniosek, a nie z mocy prawa.

Organy administracji publicznej nie beda mogty odmowic sprzedazy gruntu na
rzecz przedsiebiorcy, ktory ztozy stosowny wniosek.

Cena gruntu Skarbu Panstwa to 20-krotnosc optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste w przypadku ptatnosci jednorazowej (25-krotnosc przy ptatnosci
ratach), nie wiecej jednak niz 60% gruntu.

W przypadku gruntu JST - cena wykupu to co najmniej 20-krotnos¢ optaty
rocznej, jednak nie wiecej niz wartosc¢ gruntu.

Dodatkowo, pojawia sie preferencje w przypadku ptatnosci jednorazowej
przyznawane przez samorzady, jesli grunt ma zostac przeznaczony na cele
mieszkaniowe.

Projekt wprowadza 10-letnig cezure trwania umowy uzytkowania wieczystego,

podyktowang potrzeba zapewnienia stabilnosci stosunkow prawnorzeczowych

L =
mttps://legislacja.rcl.gov.pl/projekt 12366955
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Cykl ,Ciekawe interpretacje GUNB" - wprowadzenie zmian nieistotnych w

projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym przed rozpoczeciem robét budowlanych i

sporzadzeniem projektu technicznego

W ocenie GUNB odstagpienia, o ktérych mowa w art. 36a ustawy - Prawo budowlane, to roznice
pomiedzy tym, jak zostana wykonane roboty, w odniesieniu do tego, jak zostaty zaplanowane
w projekcie. Odstgpienia to nie zmiany w projekcie, a zrealizowanie obiektu w sposob inny niz
przewidziano w projekcie.

Na podstawie art. 36a ust. 6 projektant formalnie nie dokonuje zadnych zmian w projekcie, a
kwalifikuje planowane do zrealizowania roboty jako istotnie albo nieistotnie odbiegajace od
projektu. Przepis ten nic nie mowi na temat zmieniania samego projektu (projektant dotacza do
dokumentacji budowy odpowiednie informacje: rysunek i opis dotyczace tego odstapienia).
Gdyby projektant nanosit zmiany na projekt, wéwczas nie musiatby dotgczac¢ dodatkowego
dokumentu do dokumentacji budowy, bo sam projekt stanowi dokumentacje budowy. Nalezy
zatem uznac, ze zmiany sa opisane na tym dodatkowym dokumencie, a nie na samym
projekcie. Czynnos¢ polegajaca na dokonywaniu zmian w projekcie ma miejsce w przypadku
odstapienia od projektu technicznego (art. 36b ust. 2).

Tym samym, skoro art. 36a nie przewiduje wprowadzania zmian nieistotnych na projekcie, to
nie sposdb natozyc¢ na osoby sktadajace oswiadczenie o sporzadzeniu projektu technicznego
obowiazku zamieszczania w oswiadczeniu zastrzezenia, ze wykonaty go zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu, do ktorego wprowadzono zmiany, skoro tak naprawde
zadne zmiany nie zostaty do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu wprowadzone.

R

: Zrodto: https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/cykl-ciekawe-interpretacje-gunb-5
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Nowa ustawa o cmentarzach w czerwcu 2023 - jakie

zmiany w przepisach budowlanych

Prace legislacyjne nad nowym prawem pogrzebowym nabieraja tempa. Po
kilkumiesiecznej stagnacji, jak wynika z informacji prasowych po konferencji
Polskiej Izby Branzy Pogrzebowej (w dn. 3-04.12.2022 r.), nowa ustawa o
cmentarzach i chowaniu zmartych ma zastgpi¢ ustawe z 31 stycznia 1959 r. o0
cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1947). Ustawa ma
wprowadzi¢c m.in. definicje cmentarza, elektroniczne ksiegi cmentarne, a takze
uregulowac¢ dziatalnos¢ krematoriow pod katem ich funkcjonowania

(doprecyzowanie zgodnosci norm emisji pytow, rteci i CO2 do atmosfery).

W przypadku przepisow budowlanych, w pierwotnej wersji projektu wskazano,
aby dozwolone byto stawianie budynkéw nawet w odlegtosci 35 m od murow
cmentarnych. Dom musiatby byc jednak podtaczony do sieci wodocigagowej, a
bezposrednio za murem cmentarnym powinno znajdowac sie kolumbarium.

Obecnie odlegtos¢ zmniejszono do 26 m.

; s://législacja.rcl.gov.pl/projekt/1z351755
ps:/;www.prawo.pl/samorzad/koronerzy-prawo-do-grobu-za (lady-pogrzebowe-ustawa-o-

entarzach,518632.html
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Nowelizacja ustawy Prawo budowlane (kolejny etap) -

odniesienie sie MRIiT do uwag resortow

Kolejny tydzien przynidést nowe informacje na temat ostatniej nowelizacji
Prawa budowlanego. Prace nad projektem nie ustaja i tym razem mozemy
zapoznac sie ze stanowiskiem MRIT na temat uwag zgtoszonych na etapie

KRMC (07.12.2022 r.).

Wiekszos¢ uwag znajdowata sie "poza zakresem wtasciwosci KRMC", albo nie
zostata uwzgledniona, jak np. postulat Ml o wykresleniu projektowanego art.
35 ust. 1a (dotyczgcego wytaczenia prowadzenia przez organy administracji
architektoniczno-budowlanej kontroli zgodnosci projektu zagospodarowania

dziatki lub terenu z przepisami techniczno-budowlanymi).
Uwzgledniono uwagi resortow m.in. dotyczace zmiany terminu vacatio legis

nowelizacji (odstapiono od wejscia w zycie przepisow z dniem 1 i 27 stycznia

2023 r.).

Wegislacja.rcl.gov.pl/projekt/:|.236475:|./katalog/12916012#12916012
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Ciekawe orzeczenia saqdow
wyrok WSA w Opolu z dnia 24.10.2022 r. sygn. akt: Il SA/Op 195/ 22:

doreczenie decyzji w trybie specustawy drogowej

Teza: Okolicznosci doreczenia korespondencji zgodnie z procedura wynikajaca ze
specustawy drogowej oraz braku wiedzy czy Swiadomosci strony o fakcie doreczenia i takiej
formie doreczenia korespondencji nie mozna kwalifikowaé¢ jako zdarzen majacych
uprawdopodobni¢ brak winy w uchybieniu terminu do wniesienia odwotania od decyzji

wprowadzonej do obrotu prawnego na zasadzie publicznego obwieszczenia.

W art. 11f ust. 3 specustawy drogowej ustawodawca rozroznia 'dwie kategorie stron
postepowania w sprawie realizacji inwestycji drogowej: wnioskodawce oraz pozostate strony, i
w odniesieniu do kazdej z tych kategorii stron postepowania przyjmuje odmienny sposob
realizacji doreczenia decyzji. W przypadku kategorii pierwszej, specustawa drogowa zaktada
(nakazuje) doreczenie decyzji w formie wtasciwej. Forma doreczenia zawiadomienia o wydaniu
decyzji przyjeta w art. 11f ust. 3 zdanie pierwsze specustawy drogowej w odniesieniu do
kategorii okreslonej przez ustawodawce mianem 'pozostate strony postepowania” jest
obwieszczenie, a wiec forma publicznego ogtoszenia, o ktérym mowa w art. 49 K.p.a. (...) Skutek
prawnoprocesowy w postaci przyjecia wynikajacego z art. 49 k.p.a. domniemania, ze po uptywie
terminu czternastu dni od dnia publiczhego ogtoszenia nastapito doreczenie decyzji stronom,
ktorym decyzja nie zostata doreczona na pismie, znajduje zastosowanie wzgledem wszystkich
stron, z wyjatkiem wnioskodawcy, a zatem rowniez wzgledem dotychczasowych wtascicieli i

uzytkownikow wieczystych:. Orzeczenie nieprawomocne.

Zrodto: https:/ /orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/FD17183CDB



