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Kontrowersyjna "wrzutka" do ustawy o NABE - nowelizacja Prawa
budowlanego, specustawy mieszkaniowej i ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Sejm w kontrowersyjnych okolicznosciach, o ktorych wiele juz zostato powiedziane w mediach,
zakonczyt prace nad deregulacja Prawa budowlanego, ktora wprowadza przede wszystkim.
uproszczenia w budowie domow powyzej 70 m2 powierzchni zabudowy. Wprowadzane tg
"rzutkg" zmiany dotycza: wprowadzenia definicji przydomowym schronow i ukry¢ doraznych,
uprawnien budowlanych w specjalnosci architektonicznej w ograniczonym zakresie, ktére beda
uprawniaty do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi w okreslonych
przypadkach i dalszej deregulacji budowy przydomowych schronow i ukry¢ doraznych,
bezodptywowych zbiorniow na wody opadowe lub roztopowe o pojemnosci wiekszej niz 5 m3 i
nie wiekszej niz 15 m3 (a do 5 m3 rowniez bez zgtoszenia) i szeregu innych obiektow i robot
budowlanych,

Nowelizacja usuwa takze wprowadzony niedawno do specustawy mieszkaniowej wymog
zapewnienia 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie oraz zmienia ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: w art. 63 dotychczasowa tres¢ oznacza sie jako ust. 1 oraz
dodaje sie ust. 2 w brzmieniu: ,2. Do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej
gminie, ilekro¢ w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w przepisach wydanych na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, mowa jest o zabudowie
srodmiejskiej, nalezy przez to rozumiec rowniez zabudowe srodmiejska okreslona w uchwale o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej albo uchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w
art. 45, na obszarze zabudowy srodmiejskiej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.".

 Zrédto:

ps://www.sejm.gov.pl/sejm9.nsf/PrzebiegProc.xsp?nr=3522
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Parlament zakonczyt prace nad prosumentem lokatorskim - nowelizacja

ustawy o odnawialnych zrédtach energii coraz blizej

Nowelizacja ustawy o odnawialnych zrodtach energii wprowadzajaca nasze rozwigzanie, czeka
juz tylko na podpis Prezydenta.

Najwazniejsza zmiana polega na mozliwosci zmiany formy wynagrodzenia za energie. Jezeli
prosumentem energii odnawialnej bedzie prosument indywidualny, ktory wytwarza energie na
potrzeby czesci wspolnej budynku wielolokalowego, bedzie mogt on zmieni¢c forme
wynagrodzenia - <z obnizenia rachunku za energie elektryczna za pomoca konta
prosumenckiego, na wyptate wartosci energii na wskazany przez siebie rachunek bankowy.
Srodki z depozytu prosumenckiego, wykorzystywane beda na zakup energii elektrycznej lub na
obnizenie optat zwiazanych z lokalami mieszkalnymi w budynku na ktorym jest umiejscowiona
mikroinstalacja OZE (lub innych budynkach o przewazajacej funkcji mieszkalnej, ktorych czesci
wspolne sg zarzadzane przez tego prosumenta energii odnawialnej). Rozliczenie energii bedzie
sktadac sie z dwoch etapow:

« Za energie wytworzona i zuzyta w ciggu tej samej godziny prosument
indywidualny/lokatorski nie bedzie ptacit jej ceny ani wnosit zmiennych optat zwiazanych z
jej dystrybucja, poniewaz stanowi¢ ona bedzie tzw. autokonsumpcje.

« Nadwyzki godzinowe (czyli powstajace w sytuacji, gdy energii wytworzonej w ciggu godziny
jest wiecej niz zuzytej w tym samym czasie) beda przeliczane przez sprzedawce na depozyt
prosumencki po miesiecznej cenie rynkowej (@ od 1 lipca 2024 cenie godzinowej), a
nastepnie wyptacane w 100% na wskazane konto na koniec danego okresu rozliczeniowego.

Przepisy dotyczace prosumenta lokatorskiego zaczna obowigzywac pierwszego dnia miesiaca

nastepujacego po uptywie miesiaca od dnia ogtoszenia podpisanej przez Prezydenta ustawy w

Dzienniku Ustaw.
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Nadzoér budowalny dba o bezpieczne wakacje - dziatania
zwigzane z bezpieczenstwem podczas lethiego wypoczynku

dzieci i mtodziezy

W catej Polsce prowadzone sa dziatania zwigzane z bezpieczenstwem podczas letniego
wypoczynku dzieci i mtodziezy. Zaangazowane sg w nie, oprocz Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego, takze wojewodzkie i powiatowe organy terenowe nadzoru budowlanego.
Tradycja jest, ze w okresie wakacyjnym stuzby nadzoru budowlanego przytaczaja sie do
regionalnych i lokalnych dziatan, ktérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa podczas
wakacji. Dziatania te prowadzone sa z inicjatywy poszczegolnych wojewodow, pod
wspolnym szyldem ,Bezpieczne wakacje". Akcja ma na celu zapewnienie bezpiecznego:
przejazdu dzieci i mtodziezy do i z miejsc wypoczynku, wypoczynku w miejscowosciach
turystycznych, wypoczynku dzieci i mtodziezy, ktére pozostaja w miejscu zamieszkania.
Dziatania stuzb nadzoru budowalnego skupiaja sie na kontroli obiektow najczesciej
uzywanych podczas wakacji. Tymi obiektami sa:

» bazy noclegowe, osrodki kolonijne, szkoty prowadzace zajecia potkolonijne;

« dworce PKP i autobusowe, w tym perony;

» kagpieliska, pomosty, baseny;

» place zabaw, parki rozrywki, parki linowe i obiekty/hale sportowe czy widowiskowe.
Podczas kontroli inspektorzy nadzoru budowlanego sprawdzaja stan techniczny obiektow i
urzadzen budowlanych przeznaczonych do wypoczynku oraz spedzania wolnego czasu.
Oceniaja przede wszystkim bezpieczenstwo i legalnosc ich uzytkowania.

W ramach prowadzonych dziatan organy nadzoru budowlanego wspotpracuja z terenowymi

stuzbami Panstwowej Strazy Pozarnej, Policji i Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
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Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen-lipiec 2023

roku - najnowsze statystyki GUS

Z najnowszych statystyk GUS wynika, ze w pierwszych siedmiu miesigcach 2023 roku
oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed rokiem. Spadta rowniez liczba mieszkan,
na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
oraz liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto.

Wedtug wstepnych danych, w okresie styczen - lipiec 2023 roku oddano do uzytkowania
126,4 tys. mieszkan, tj. 0,2% mniej niz w analogicznym okresie roku 2022. Deweloperzy
przekazali do eksploatacji 73,6 tys. mieszkan - o 0,3% wiecej niz przed rokiem, natomiast
inwestorzy indywidualni - 50,6 tys. mieszkan, tj. o 2,0% mniej. W ramach tych form
budownictwa wybudowano tacznie 98,3% ogotu nowo oddanych mieszkan. W pozostatych
formach budownictwa, tj. spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej,
oddano do uzytkowania tagcznie 2,2 tys. mieszkan (wobec 1,7 tys. przed rokiem). Powierzchnia
uzytkowa mieszkan oddanych wyniosta 11,9 mln m2 , czyli o 1,6% mniej niz przed rokiem, a
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania osiagneta wartosc¢ 93,8 mz2 .

W okresie styczen - lipiec 2023 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy
131,1 tys. mieszkan, tj. o 32,3% mniej niz w analogicznym okresie 2022 roku. Pozwolenia na
budowe najwiekszej liczby mieszkan otrzymali deweloperzy (85,6 tys., spadek o 35,4% r/r)
oraz inwestorzy indywidualni (41,6 tys., spadek o 28,7%). tacznie w ramach tych form
budownictwa otrzymano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy 2z projektem
budowlanym dla 97,0% ogotu mieszkan. W pozostatych formach budownictwa odnotowano
3,9 tys. mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z
projektem budowlanym (w roku ubiegtym 2,9 tys.).

Petny raport GUS w linku ponizej.

t.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo ‘
owhictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-okresie-st
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Reforma planowania i zagospodarowania przestrzennego i
nhowelizacja ustawy Prawo energetyczne zmieniajagca m.im.

Prawo budowlane - opublikowane w Dzienniku Ustaw

W dniu 23 sieprnia w Dzienniku Ustaw ukazata sie ustawa z dnia 28 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy - Prawo energetyczne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1681), zmieniajaca m.in. ustawe Prawo budowlane. M.in. poprzez dodanie w art. 29 w ust.
1 po pkt 30, punktu 30a w brzmieniu:

,30a) stacji regazyfikacji LNG o pojemnosci zbiornika magazynowania gazu rownej lub
przekraczajacej 10 m3, stanowigcych tymczasowe obiekty budowlane niepotaczone
trwale z gruntem i przewidziane do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce - w
terminie okreslonym w zgtoszeniu, ale nie pozniej niz przed uptywem 2 lat od dnia
rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu".

Zmiana objeta takze m.in. art. 37a, gdzie ust. 1 otrzymat brzmienie:

,1. Inwestor moze, przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w
zgtoszeniu, ztozyc¢ wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe tymczasowego
obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 7, lub przed uptywem 2 lat, w
przypadku, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 30a. Przepisy art. 32-36 stosuje sie".

Z kolei w dniu 24 sierpnia opublikowano ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) - wielka reforme planowania przestrzennego. Szeroko komentowana
nowelizacja wprowadza m.in. plan ogolny gminy, zastepujacy dotychczasowe studia,
Zintegrowane Plany Inwestycyjne, czy zwiekszenie roli partycypacji spotecznej w

tworzeniu aktow planistycznych.

dziennikustaw.gov.pl/DU/2023/1681
z ustaw.gov.pl/DU/2023/168¢
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