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Budownictwo w 1 potroczu 2023 roku = najnowsze dane GUS

Z najnowszych danych statystycznych Gtownego Urzedu Statystycznego wynika, ze w 1
potroczu 2023 r., w porownaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego, odnotowano
wzrost liczby i powierzchni mieszkan oddanych do uzytkowania. Spadta natomiast liczba
mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym.

W pierwszej potowie 2023 r. oddano do uzytkowania 112,2 tys. mieszkan o tacznej
powierzchni uzytkowej 10,5 mln m2 oraz liczbie izb rownej 439,4 tys. W porownaniu z
analogicznym okresem roku poprzedniego odnotowano wzrosty: liczby mieszkan - o 3,0 tys.
(2,7%), powierzchni uzytkowej mieszkan - o 65,8 tys. m2 (0,6%) oraz liczby izb - o 3,6 tys.
(0,8%).

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania
(liczony od daty jej rozpoczecia do terminu oddania budynku do uzytkowania) w 1 potowie
2023 r. zwiekszyt sie 0 2,3 miesigca w stosunku do roku poprzedniego i wyniost prawie 45
miesiecy. Budynki wielorodzinne przekazane do eksploatacji w analizowanym okresie
wznoszono w czasie ponad 2-krotnie krotszym niz jednorodzinne.

W omawianym okresie wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszen z projektem
budowlanym  (tacznie z uproszczong procedurg dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych) budowy 112,1 tys. mieszkan, tj. 59,4 tys. mieszkan (34,6%) mniej niz przed
rokiem. Srednia prognozowana powierzchnia mieszkania przyjeta wartosé 87,5 mz2 ., co
oznaczato spadek o 0,9 m2 w stosunku do 1 poétrocza 2022 r. W nowych budynkach
mieszkalnych wybudowanych bedzie 97,5% mieszkan (tj. 109,3 tys.), z czego ponad potowa

znajdowac sie bedzie w budynkach wielorodzinnych, ktore stanowia prawie 3% ogotu.

P
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Bezptatne projekty domoéw 120, 150 i 180 m2 -
rozstrzygniety konkurs MRIT i GUNB

Mimo ze wszystko wskazuje na to, ze we wrzesniu nie dojdzie do kolejnego posiedzenia
Sejmu, co oznacza, ze “wrzutka" nowelizujgca Prawo budowlane w ustawie o NABE nie
wejdzie w zycie, resort rozwoju i technologii wspolnie z GUNB rozstrzygneli konkurs na
projekty domow o pow. powyzej 70 m2.

Uczestnikami konkursu mogli by¢ projektanci lub zespoty projektowe. Kazdy uczestnik mogt
ztozy¢ prace w jednej, kilku lub wszystkich czesciach konkursu. W ramach kazdej czesci
uczestnik mogt ztozyc¢ jedna prace konkursowa. Termin przysytania prac uptynat 31 lipca br.
- do tego czasu do GUNB-u wptynety 83 prace od 32 uczestnikow.

Ztozony z przedstawicieli GUNB-u oraz zewnetrznych ekspertow sad konkursowy oceniat
prace wg nastepujacych kryteriow:

e atrakcyjnosci proponowanych rozwigzan architektonicznych i zagospodarowania
pozwalajacych na tatwa adaptacje budynku do lokalnych uwarunkowan;

¢ maksymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej, tj. m.in. ograniczenie powierzchni
komunikacji;

e uniwersalnosci rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych [ instalacyjnych
(technologicznych), w tym proekologicznych oraz spetniajacych wymagania
energoefektywnosci, a zarazem promujgcych ekonomiczne budownictwo.

Dostepne projekty sa do pobrania w ramach serwisu internetowego gunb.gov.pl i dotycza
budowy domow do 70 m2 (72 projekty) i 11 projektow domow rekreacyjnych, Jak informuje

GUNB, juz od pazdziernika dostepne beda projekty domow o powierzchni do 120, 150 i 180

m2. Do konca sierpnia ze stron GUNB pobrano tagcznie 61 651 projektow.
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Projekt rozporzadzenia MRIiT w sprawie sposobu przygotowania

projektu planu ogélnego gminy - na etapie konsultacji i opiniowania

W dniu 12 wrzesnia 2023 r. na stronie RCL opublikowano projekt rozporzadzenia w sprawie
sposobu przygotowania projektu planu ogolnego gminy. Aktualnie projekt znajduje sie na
etapie konsultacji branzowych i opiniowania.

W projekcie uregulowano charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil
funkcjonalny oraz wartos¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, a takze
sposob:

1) obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych;

2) tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych;

3) przygotowania projektu planu ogoélnego;

4) stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardow oraz sposob prezentacji graficznej
danych przestrzennych;

5) dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu ogolnego;

6) wydawania wypisow i wyrysow z planu ogolnego.

Poniewaz osiagniecie petnej funkcjonalnosci Rejestru Urbanistycznego zaplanowane jest na
poczatek 2026 r.,, w § 9 rozporzadzenia zawarto przepisy przejsciowe, zgodnie z ktorym do
konca 2025 r. dowody udostepnienia, bedace elementem dokumentacji prac
planistycznych,moga pochodzi¢c ze strony podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz z udostepnienia projektu w siedzibie urzedu gminy. W analogiczny sposob w

ogtoszeniach o rozpoczeciu konsultacji spotecznych do czasu utworzenia Rejestru

Urbanistycznego podaje sie link do strony BIP, na ktorej zamieszczony jest projekt planu




15.09.2023

Projekt rozporzadzenia MRIT zmieniajagcego rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie - na etapie konsultacji i opiniowania

W dniu 8 wrzesnia 2023 r. na stronie RCL opublikowano rowniez projekt rozporzadzenia
nowelizujgcy warunki techniczno-budowlane, ktoéry znajduje sie na etapie konsultacji
branzowych i opiniowania. Projekt ma na celu umozliwienie szerszego zastosowania
elementow drewnianych przy wznoszeniu budynkow oraz doprecyzowanie kwestii
zwiazanych z usytuowaniem budynku na dziatce budowlanej. Najwazniejsza zmiana
wprowadzona w § 12 polega na dodaniu czesci wspolhej odnoszacej sie do wszystkich
punktow zawartych w przepisie podstawowym, ktéra doprecyzowuje, ze kazda ptaszczyzne
powstata w wyniku zatamania lub uskoku sciany traktuje sie jako oddzielng sciane. Ma to na
celu doprecyzowanie kwestii zwiazanych z btedna interpretacja przepisow przez niektore
organy administracji architektoniczno-budowlanej, ktore utozsamiaja pojecie elewacji z
pojeciem sciany, co - jak dowiadujemy sie z uzasadnienia projektu - nie byto intencja
projektodawcy. Dodano rowniez ust. 3a, zgodnie z ktérym dopuszcza sie mozliwos¢ zblizenia
budynku ze Sciang usytuowana w sposob inny niz rownolegty w strone granicy dziatki na
ktorej sytuowany jest budynek, w taki sposéb by to lokalizacja zewnetrznej krawedzi okna lub
drzwi determinowata koniecznos¢ zachowania odlegtosci 4 m. Zgodnie z wprowadzanym
przepisem w przypadku budynku zwroconego sciang z oknami lub drzwiami w strone granicy
dziatki budowlanej na ktorej jest on sytuowany, bedzie mozliwos¢ zmniejszenia wymaganej
odlegtosci 4 m (lecz nie mniej niz do 3 m), gdy zostanag spetnione tacznie dwa warunki: -
Sciana budynku usytuowana jest w sposob inny niz rownolegty w strone granicy dziatki; -

odlegtosc zewnetrznej krawedzi okna lub drzwi wynosi nie mniej niz 4 m od granicy tej

dziatki.
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Rozporzadzenie RM z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko - weszto w zycie 13 wrzesnia

W dniu 13 wrzesnia 2023 r. zaczeto obowigzywac rozporzadzenie zmieniajace przepisy w
zakresie przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Nowe przepisy poluzowaty pewne rygory dotyczace obowigzku uzyskiwania decyzji
srodowiskowych. W przypadku fotowoltaiki bedzie ona niezbedna dla przedsiewziec¢
przekraczajacych 2 ha a nie jak do tej pory - 1 ha (z wyjatkiem inwestycji realizowanych
na obszarze chronionym przyrodniczo). Zmienia sie rowniez zasada liczenia powierzchni
paneli stonecznych od ktorej zalezy kwalifikacja inwestycji do danej kategorii
przedsiewziec¢. Aktualnie bedzie ona liczona po obrysie zewnetrznych skrajnych
modutow paneli, a nie jak dotychczas po powierzchni jakichkolwiek elementow
zabudowy. Zmiany nie dotycza jednak paneli stonecznych na dachach i elewacjach.
Natomiast w przypadku inwestycji polegajacych na budowie parkindw i garazy, decyzja
srodowiskowa bedzie niezbedna dopiero, gdy ich wielkos¢ przekroczy 0,5 ha (na
terenach objetych ochrona przyrodniczg) lub 1 ha (gdy takiej ochrony nie ma).
Dotychczas byto to odpowiednio: 0,2 hai 0,5 ha.

Jak stusznie zauwazaja jednak eksperci, w rozporzadzeniu zabrakto dobrze
sformutowanych przepisow przejsciowych. Jezeli wiec dany inwestor ma wszczete i
niezakonczone (na dzien wejscia w zycie rozporzadzenia) postepowanie np. o wydanie
decyzji Srodowiskowej, to do przedsiewziecia bedzie stosowac sie przepisy

dotychczasowe, nawet jezeli po wejsciu w zycie rozporzadzenia cofnie i ztozyt nowy

whniosek o wydanie decyzji.




