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Projekty rozporzadzen zmieniajacych termin wejscia w zycie
nhowelizacji warunkéw techniczno-budowlanych i
dotyczacych szczegdétowego zakresu i formy projektu

budowlanego - skierowane do podpisu Ministra

W dniu 27 marca opublikowano na stronie RCL projekty rozporzadzen zmieniajacych
rozporzadzenia, ktore nowelizowaty przepisy techniczno-budowlane (okreslane potocznie
walka z tzw. patodeweloperka) oraz dotyczace szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Zmianie ulegnie wytacznie data wejscia w zycie przedmiotowych przepisow z dnia 1 kwietnia
2024 r. na dzien 1 sierpnia 2024 r.

Jezeli chodzi o warunki techniczno-budowlane, to scisle powigzane ze zmiang daty wejscia
w zycie catej nowelizacji rozporzadzenia sa zmiany w tresci poszczegolnych przepisow
rozporzadzenia, a wiec w § 56a ust. 2 pkt 2 (dot. minimalnej powierzchni lokalu uzytkowego)
oraz § 85a ust. 7 (dot. pomieszczen do przewijania i karmienia dzieci oraz przewijania osob ze
szczegoblnymi potrzebami). Tu rowniez zmianie ulegnie data z dnia 1 kwietnia 2024 r. na dzien
1 sierpnia 2024 r.

W zakresie przepisow regulujacych szczegolna forme i zakres projektu budowlanego,
zmiany dotyczace obowiazku sporzadzania analizy akustycznej w projekcie technicznym
wejda w zycie 1 sierpnia 2024 r. (podobnie jak powigzane z nimi przepisy warunkow

technicznych).

Projekty rozporzadzen skierowano do podpisu Ministra.
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Projekt ustawy o ,kredycie mieszkaniowym #naStart” -

opublikowany w wykazie prac legislacyjnych Rady Ministrow

W wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady Ministrow opublikowano projekt ustawy,
ktory okresli zasady i warunki udzielania kredytow mieszkaniowych #naStart.

Nowy kredyt mieszkaniowy zastapi dotychczas funkcjonujace programy mieszkaniowe:
bezpieczny kredyt 2% i rodzinny kredyt mieszkaniowy, taczac w sobie - w przypadku
kredytobiorcow kwalifikujacych sie do uzyskania pomocy finansowej - finansowe wsparcie w
formie doptat do rat z wyzsza pomoca kierowana do wieloosobowych gospodarstw domowych,
W szczegolnosci rodzin z dziecmi. Proponowane rozwigzania nowego programu sa nastepujace:
- kredyt hipoteczny na pierwsze wtasne mieszkanie (w przypadku rodzin z co najmniej 3 dzieci
rowniez na zakup lub budowe mieszkania bez koniecznosci spetnienia tego warunku) bedzie
udzielany w walucie polskiej, na okres co najmniej 15 lat, ze stopa oprocentowania na poziomie
statym ustalonym na okres 60 miesiecy (w przypadku stosowania doptat do rat w okresie
stosowania doptat oprocentowania jako okresowo stata stopa procentowa);

- w przypadku kredytu udzielonego w ramach programu jako kredyt konsumencki na
sfinansowanie partycypacji lub wktadu mieszkaniowego okres sptaty kredytu nie bedzie mogt
byc krotszy niz 5 lat i nie dtuzszy niz 15 lat;

- mozliwos¢ uzyskania gwarancji sptaty czesci kredytu udzielonej przez BGK (do tacznej kwoty
wktadu wtasnego kredytobiorcy i objetej gwarancja czesci kredytu hipotecznego nie wyzszej
niz 200 tys. zt), rowniez w stosunku do kredytu mieszkaniowego bedacego kredytem
konsumenckim zaciagnietym w celu sfinansowania wktadu mieszkaniowego lub partycypacji w
kosztach budowy lokalu w spotecznych zasobach mieszkaniowych;

- wysokos¢ doptaty do rat bedzie uzalezniona od ilosci dzieci znajdujacych sie w

gospodarstwie domowym.

~ Zrédto:
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Wzory umow dla kooperatyw mieszkaniowych -

opublikowane przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii

Ministerstwo Rozwoju i Technologii opracowato przyktadowe wzory umow dla osob
zainteresowanych  realizacja inwestycji mieszkaniowej w  formule kooperatywy
mieszkaniowej.

Jak podaje resort, kooperatywa mieszkaniowa to grupa osob fizycznych (np. krewnych,
przyjaciot, znajomych, cztonkéw spotecznosci lokalnhej), ktore chca kupi¢ dziatke i wspolnie
wybudowac na niej domy jednorodzinne lub budynek wielorodzinny z mieszkaniami na
wtasne potrzeby. W formule kooperatywy mozna tez nabyc¢ i wyremontowac istniejacy
budynek, aby stworzy¢ w nim mieszkania dopasowane do indywidualnych potrzeb cztonkow
grupy lub ich dzieci.

Kooperatywy moga tatwiej kupic dziatke od gminy, w tym skorzystac z roztozenia ceny
nieruchomosci na raty, bonifikaty lub alternatywnych metod rozliczenia ceny. Gmina
udzielajaca bonifikaty moze natomiast liczy¢ na Grant na Infrastrukture. Cztonkowie
kooperatywy moga tez korzystac z programow wsparcia Mieszkanie bez wktadu wtasnego
oraz Pierwsze Mieszkanie.

Przepisy utatwiajace realizacje inwestycji mieszkaniowych w formule kooperatywy

mieszkaniowej obowigzuja od dnia 1 marca 2023 r.

!-‘ : Zrédto:

a/wzory-umow-dla-koc peratyw-mieszkaniowych-

‘www.gov.pl/web/rozwoj-technolog
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - kontrola okresowa

a samodzielne funkcje techniczne

Na stronie GUNB opublikowano kolejny odcinek z cyklu “Ciekawe interpretacje GUNB". Tym
razem podjeto probe odpowiedzi na pytanie: Czy osoby, ktére nie posiadaja uprawnien
budowlanych i nie sa wpisane na liste cztonkéw samorzadu zawodowego architektow lub
inzynierow budownictwa, a ktére przeprowadzaja kontrole okresowa, wykonuja
samodzielng funkcje techniczng w budownictwie? Czy przeprowadzanie kontroli w tym
zakresie nie stanowi wykonywania samodzielnej funkcji technicznej?

Samodzielna funkcja technicznag w budownictwie jest m.in. dziatalnos¢, ktora obejmuje
sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych. Prawo budowlane
reguluje zakres przedmiotowy poszczegolnych kontroli okresowych. Maja one polegac na
sprawdzeniu stanu technicznego okreslonych elementéw obiektu budowlanego lub jego
przydatnosci do uzytkowania. Ustawodawca postuguje sie nieco odmiennymi pojeciami.
,Kontrola techniczna utrzymania" nie jest pojeciem tozsamym z pojeciem ,kontroli stanu
technicznego” obiektu, czy sprawdzeniem jego przydatnosci do uzytkowania.

Czy ,kontrola/sprawdzenie stanu technicznego” obiektu i stanu jego bezpieczenstwa miesci
sie w pojeciu ,kontroli technicznej utrzymania” obiektu? Zdaniem GUNB realizacja kontroli
okresowej stanowi wykonywanie samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie.
Warto pamietac, ze osoby, ktére wykonujg kontrole okresowa a nie posiadaja uprawnien
budowlanych i nie sg wpisane na liste cztonkow samorzadu zawodowego chociaz moga
wykonywac samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, to nie podlegaja jednak takiej
samej odpowiedzialnosci zawodowej jak osoby, ktore posiadaja uprawnienia budowlane i

wpisane sa na ww. liste.

Zrédto:
ttps://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/cie
elne-funkcje-techniczne
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Koniunktura w przetworstwie przemystowym, budownictwie,
handlu i ustugach 2000-2024 (marzec 2024) -

statystyki Gtownego Urzedu Statystycznego

GUS opublikowat najnowsze statystyki dotyczace koniunktury w przetworstwie
przemystowym, budownictwie, handlu i ustugach. W marcu br. jednostki z wiekszosci
prezentowanych obszarow gospodarki oceniaja koniunkture podobnie lub lepiej niz przed
miesiacem. W przypadku danych wyrownanych sezonowo, w wiekszosci obszarow wskaznik
ten jest na poziomie zblizonym do prezentowanego w ubiegtym miesiacu. Poza handlem
detalicznym oraz zakwaterowaniem i gastronomia, w pozostatych obszarach wskaznik
ogolnego klimatu koniunktury znajduje sie ponizej sredniej dtugookresowej. W wiekszosci
badanych obszarow sygnalizowany jest brak zmian lub pogorszenie sktadowych
,diagnostycznych”, natomiast w przypadku ,prognostycznych” poprawa. Jednostki z sekcji
dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa (plus 21,3) oceniaja koniunkture najbardziej
korzystnie, choc¢ ponizej sredniej dtugookresowej (plus 25,6). Najbardziej pesymistyczne
oceny formutuja podmioty z sekcji: przetworstwo przemystowe (minus 7,2), transport i
gospodarka magazynowa (minus 4,7) oraz budownictwo (minus 4,0). W skali roku we
wszystkich prezentowanych obszarach gospodarki zauwazalny jest istotny spadek
uciazliwosci bariery zwigzanej z niepewnoscia ogolnej sytuacji gospodarczej (szczegolnie w
handlu detalicznym, a takze w sekcjach finanse i ubezpieczenia oraz budownictwo). Rowniez
zdecydowanie rzadziej niz przed rokiem zgtaszana jest bariera kosztow materiatow w
budownictwie oraz niedoboru surowcow, materiatow i potfabrykatow (z  przyczyn
pozafinansowych) w przetworstwie przemystowym. Firmy ze wszystkich badanych obszarow
gospodarki (poza przetworstwem przemystowym) odnotowuja w skali roku wzrost utrudnien

zwiazanych z kosztami zatrudnienia, zwtaszcza jednostki z sekcji finanse i ubezpieczenia.




