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Rozporzadzenia zmieniajace termin wejscia w zycie
nhowelizacji warunkow techniczno-budowlanych i
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego -

opublikowane w Dzienniku Ustaw

W dniu 29 marca w Dzienniku Ustaw opublikowano rozporzadzenia zmieniajace nowelizacje
przepisow techniczno-budowlane (okreslane potocznie walka z tzw. patodeweloperka) oraz
rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zmianie ulegta data wejscia w zycie przedmiotowych przepisow z dnia 1 kwietnia 2024 r. na
dzien 1 sierpnia 2024 r., z zastrzezeniem dotyczacym wybranych przepisow rozporzadzenia
dotyczacego projektu budowlanego.

Od 1 kwietnia obowiazuja nowe zasady obliczania powierzchni catkowitej budynku, ktora
pomniejszamy o powierzchnie tarasow, balkondéw i loggii, a czesc opisowa projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu zawiera zestawienie powierzchni zabudowy
projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy
budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy
naziemne i podparte stupami, gzymsy, balkony oraz loggie.

Z kolei w dniu 1 sierpnia wejdzie w zycie zmiana wprowadzajgaca do projektu technicznego
analize w zakresie rozwigzan technicznych i materiatowych, majacych na celu spetnienie
wymagan akustycznych wynikajacych z przepiséw wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1

ustawy.

Zrédto:
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/4
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Projekt rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z liniami
tramwajowymi i ich usytuowanie - na etapie konsultacji

publicznych i opiniowania

Na stronie Rzadowego Centrum Legislacji w dniu 3 kwietnia 2024 r. pojawit sie projekt nowego
rozporzadzenia, w ktorym zostaty okreslone warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z liniami tramwajowymi i ich
usytuowanie, ktore wynikaja bezposrednio ze specyfiki takich skrzyzowan (krzyzuje sie tor
kolejowy z torem tramwajowym). W zakresie nieuregulowanym w rozporzadzeniu do
skrzyzowan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z liniami tramwajowymi zastosowanie
beda miaty wymagania okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Zgodnie z projektowanym § 11 rozporzadzenie nie bedzie miato zastosowania do inwestycji
istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia oraz do skrzyzowan, dla
ktorych przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia zostat ztozony wniosek o pozwolenie na
budowe lub wniosek o zatwierdzenie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego lub zostato dokonane zgtoszenie budowy lub
wykonania robot budowlanych, w przypadku gdy nie jest wymagane pozwolenie na budowe.
Przepisow projektowanego rozporzadzenia nie stosuje sie rowniez do inwestycji dotyczacych
skrzyzowan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z liniami tramwajowymi, w odniesieniu do
ktorych przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia zostato rozstrzygniete

postepowanie o udzielenie zamowienia na projekt lub wykonawstwo.

~ Zrédto:
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Projekt rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie obiektow i
pomieszczen magazynowych do przechowywania materiatow
wybuchowych, broni, amunicji oraz wyrobéw i technologii o
przeznaczeniu wojskowym lub policyjnym -

przekazany do Komisji Prawniczej

W dniu 3 kwietnia 2024 r. przekazano do Komisji Prawniczej projekt rozporzadzenia, ktére
nowelizuje przepisy dotyczace obiektow i pomieszczen magazynowych, stuzacych do
przechowywania materiatow wybuchowych, broni, amunicji oraz wyrobow i technologii o
przeznaczeniu wojskowym lub policyjnym.

Celem projektowanej regulacji jest doprecyzowanie przepisow rozporzadzenia
magazynowego z 2021 r. w taki sposob, aby nie byto watpliwosci, ze wyroby
koncesjonowane, niezaleznie od tego czy stwarzaja podczas przechowywania potencjalne
zagrozenia dla ludzi, mienia i srodowiska czy tez takich zagrozen nie stwarzaja, zawsze
musza byc¢ przechowywane zgodnie z wymaganiami ustawy koncesyjnej, Zmiana niektorych
przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowej ma na celu usuniecie nieuzasadnionych
obcigzen dla przedsiebiorcow i byty dostosowane do faktycznych zagrozen pozarowych.
Przepisy maja rowniez wyeliminowac niescistosci zidentyfikowanych w tekscie
rozporzadzenia magazynowego z 2021 r. - dotyczy to zwtaszcza wzoru okreslonego w tabeli
1 w zataczniku nr 3 w czesc |, na podstawie ktdérego obliczana jest minimalna dopuszczalna
odlegtos¢ (Ld) magazynu bazowego, w ktorym przechowuje sie materiaty wybuchowe
podklasy 1.2 od drogi dojazdowej i drogi lokalnej.

J -

' iré_dto:
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - zgoda inwestora

na przeniesienie pozwolenia na budowe

Na stronie GUNB opublikowano kolejny odcinek z cyklu “Ciekawe interpretacje GUNB". Tym
razem Autorzy opisuja jeden z wyrokoéw Naczelhego Sadu Administracyjnego w sprawe
skargi na decyzje GINB. Sprawa dotyczyta przeniesienia pozwolenia na budowe w imieniu
inwestora przez upowaznionego petnomocnika.

Starosta przeniost pozwolenie na budowe na nowego inwestora. Wedtug prawa
budowlanego organ, ktéry wydat decyzje o pozwoleniu na budowe, jest zobowigzany, w
drodze decyzji, przeniesc to pozwolenie na wniosek nowego inwestora. Jest to mozliwe
jezeli do wniosku nowy inwestor dotaczy zgode dotychczasowego inwestora, na rzecz
ktorego decyzja zostata wydana, lub kopie tej zgody. Wniosek o stwierdzenie niewaznosci
decyzji przenoszacej pozwolenie na budowe ztozyt pierwotny inwestor. We wniosku tym
zarzucit, ze osoba, ktora wyrazita zgode w jego imieniu na przeniesienie decyzji, nie byta do
tego upowazniona - przekroczyta zakres petnomocnictwa. Wojewoda odmowit stwierdzenia
niewaznosci decyzji Starosty przenoszacej pozwolenie na budowe. GINB utrzymat w mocy
decyzje Wojewody.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie oddalit skarge pierwotnego inwestora na
decyzje GINB, a Naczelny Sad Administracyjny w dniu 30 stycznia 2024 r., (Il OSK 1088/21)
oddalit skarge kasacyjna. Zdaniem Sadu przekroczenie zakresu petnomocnictwa i wadliwe
uznanie, ze petnomocnik byt upowazniony do wyrazenia zgody na przeniesienie pozwolenia
na budowe, nie stanowi razacego naruszenia prawa a wypetnia przestanke wznowieniowa.

Organ (starosta) pozbawit strone czynnego udziatu w postepowaniu.

//www.gunb.gov.pl/aktualnosc/cie
ienie-pozwolenia-na-budowe
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Prace nad polskimi REIT-ami -
wstepne zatozenia ustawy przedstawione przez

Ministerstwo Rozwoju i Technologii

Jak dowiadujemy sie z doniesien medialnych, w dniu 3 kwietnia 2024 r. Pan Jacek Tomczak,
sekretarz stanu i wiceminister w Ministerstwie Rozwoju i Technologii zaprezentowat wstepne
zatozenia do ustawy o polskich REIT-ach.

Zaproponowaha przez MRIT nazwa polskich REIT to SINN-y, czyli Spotki inwestujace w
najem nieruchomosci.

Jak podaje portal Property News, gtowne zatozenia ustawy przedstawiaja sie nastepujaco:

« polskie REIT-y powinny obejmowac cate spektrum rynku i wszystkie jego segmenty,
aczkolwiek Ministerstwo liczy, ze moga przyczynic sie do rozwoju rynku nieruchomosci
mieszkaniowych.

« zaproponowano forme spotki akcyjnej pod prawem polskim z kapitatem zaktadowym 100
mln ztotych.

« obowiazek podatkowy wprowadzono na poziomie spotki: 10 proc. naliczany i ptatny przez
spotke w chwili wyptaty dywidendy, ktéra dla udziatowcow bedzie wolna od
opodatkowania.

« dywidenda powinna byc liczona na poziomie skonsolidowanym.

« mozliwosc¢ kredytowania (wskaznik LtV) czyli zadtuzenie na poziomie 50 proc.

« F.LN.N powinien inwestowac wytacznie w aktywa przynoszace dochod.

« do wyliczenia wyniku finansowego, bedacego podstawa do okreslenia dywidendy beda

brane pod uwage przychody spotki, pomniejszone o wszelkie koszty zwigzane z

prowadzeniem dziatalnosci, jednak z tychze kosztow bedzie wytaczona amortyzacja.




