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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 9 maja
2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich

usytuowanie - opublikowane w Dzienniku Ustaw

W dniu 14 maja 2024 r., pod pozycja 726, opublikowano w Dzienniku Ustaw kolejna
nowelizacje warunkow techniczno-budowlanych. Ta konkretna nowelizacja rozporzadzenia
wprowadza:

1) rozwiazania w zakresie szerszego zastosowania elementow drewnianych przy wznoszeniu
budynkow;

2) doprecyzowanie kwestii zwigzanych z usytuowaniem budynku na dziatce budowlanej,
m.in. budynku sytuowanego na dziatce budowlanej sciana z oknami lub drzwiami zwrécong
w strone tej granicy w sposéb inny niz rownolegty.

Jak podaja autorzy projektu, “proponowane zmiany sa elementem procesu porzadkowania
regulacji dotyczacych budynkow. Szerszy zakres stosowania w budownictwie konstrukcji z
drewna bedzie miat wptyw na rozwoj inwestycji i nowe mozliwosci inwestycyjne dla wielu
podmiotow dziatajacych w obszarze budownictwa. Ponadto doprecyzowanie przepisow
dotyczacych sytuowania budynkow usprawni proces budowlany oraz przyczyni sie do
wiekszej przejrzystosci i przewidywalnosci procesu, a takze zapewni wieksza stabilnosc i
Jjednolitos¢ w prowadzeniu procesu inwestycyjno-budowlanego”.

Rozporzadzenie wejdzie w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia.

Zrédto:
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/726
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy oraz tekst jednolity ustawy

Prawo budowlane - opublikowane w Dzienniku Ustaw

W dniu 14 maja 2024 r., pod pozycja 725, opublikowano w Dzienniku Ustaw Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane.

Nastepnego dnia, 15 maja 2024 r. pod pozycja 729, opublikowano z kolei rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy. Kolejny akt wykonawczy do reformy planowania
przestrzennego okresla sposdéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w nowym
instrumencie prawnym, jakim jest plan ogoélny gminy.

Rozporzadzenie weszto w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogtoszenia.

) Zrédto:

=
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X1l posiedzenie Zespotu doradczego Gtéownego Inspektora
Nadzoru Budowlanego - tematem spotkania:

bezpieczenstwo hal pnheumatycznych

Jak podaje Gtowny Urzad Nadzoru Budowlanego, w ostatnich dniach odbyto sie XiIl
posiedzenie Zespotu doradczego Gtoéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Waznym
tematem spotkania byto przedstawienie wynikow kontroli nadzoru terenowego w zakresie
hal pneumatycznych. Podczas posiedzenia cztonkowie omowili takze formute i zakres
funkcjonowania zespotu. Cztonkowie zespotu zapoznali sie takze z wynikami kontroli
terenowych organow nadzoru budowlanego. Przeanalizowali takze koniecznosci zmian w
przepisach.

W dalszej czesci posiedzenia poruszono rowniez problem podszywania sie pod osoby
posiadajace uprawnienia budowlane oraz przedstawiono propozycje dziatan zespotu w 2024
r. Zespot doradczy Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego zostat powotany w grudniu
2021 r. Jego cztonkami sg osoby reprezentujace srodowisko nauki, osoby zwigzane z
budownictwem i edukacjg, przedstawiciele uczelni wyzszych i instytutow naukowo-

badawczych, samorzaddéw zawodowych i gospodarczych.

!-‘ : Zrédto:

‘www.gunb.gov.pl/aktualnosc/xii-p¢

a- :__dzoru-budowlanego
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - pozwolenie na budowe a wytaczenie

gruntu z produkcji rolnej

Na stronie GUNB opublikowano kolejny odcinek z cyklu “Ciekawe interpretacje GUNB". Tym razem

Autorzy w 30 wydaniu cyklu opisuja jeden z wyrokow Naczelnego Sadu Administracyjnego w sprawie

stwierdzenia niewaznosci pozwolenia na budowe na gruntach rolnych wydanego na podstawie

decyzji o warunkach zabudowy. Starosta w 2016 r. udzielit pozwolenia na budowe farmy wiatrowej.

We wniosku o stwierdzenie niewaznosci wskazano, ze pozwolenie zostato wydane bez wymaganej

wczesniej decyzji wytaczajacej grunty z produkcji rolnej. Jednak w decyzji o warunkach zabudowy

zostata zawarta informacja, ze teren inwestycyjny nie wymagat zgody na wytaczenie gruntu z

produkcji rolnej.

Wyrokiem z dnia 9 stycznia 2024 r., w sprawie Il OSK 897/21, NSA wskazat, iz wydanie decyzji o

warunkach zabudowy (decyzji WZ) jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia

nastepujacych warunkow:

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

e albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ administracji aab przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o

zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego sprawdza zgodnos¢ tych projektow z ustaleniami: mpzp i innymi aktami prawa

miejscowego, decyzji WZ w przypadku braku miejscowego planu.

Bez wzgledu na to, czy decyzja o warunkach zabudowy jest prawidtowa, dopoki znajduje sie w

obrocie prawnym, wigze organ wydajacy pozwolenie na budowe. Petna analiza dostepna jest na

stronie internetowej urzedu.

Zrédto:
hi //www.gunb.gov.pl/aktualnosc/cie
ie-gruntu-z-produkcji-rolnej
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Nielegalne ,wuzetki” narzedziem planowania przestrzennego

- raport Najwyzszej Izby Kontroli

W dniu 15 maja 2024 r. NIK opublikowata raport na temat wydawanych przez gminy decyzji o
warunkach zabudowy. Jak podaje na swojej stronie internetowej: “wiekszosc
skontrolowanych gmin wydawata decyzje o warunkach zabudowy z naruszeniem prawa,
nierzetelnie prowadzita i dokumentowata postepowania oraz nieskutecznie nadzorowata
korzystanie z nieruchomosci objetych decyzjami o warunkach zabudowy. Potowa z nich nie
aktualizowata dokumentéw planistycznych lub przygotowywata je nieprawidtowo. Ponadto
zadna ze skontrolowanych jednostek nie prowadzita rzetelnie analiz dotyczacych wptywu
wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przyszte wydatki zapewniajace
nieruchomosciom odpowiednie zaplecze. Mimo ze wybudowana za pienigdze gmin
infrastruktura podnosita wartosc¢ nieruchomosci, nie naliczaty one optat adiacenckich, co NIK
ocenita jako dziatanie niegospodarne. lIzba zwraca rowniez uwage, ze W CzesCi
skontrolowanych jednostek stwierdzono wysokie ryzyko wystapienia konfliktu interesow lub
mechanizmow korupcjogennych”.

Co do zasady, polityka przestrzenna powinna sie opierac na miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego, jednak wedtug danych Gtownego  Urzedu
Statystycznego, w 2020 r. udziat powierzchni objetej obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wynosit zaledwie 32% powierzchni Polski. Dla terendow
nieobjetych MPZP okreslenie sposobu ich zagospodarowania i prowadzenia inwestycji
nastepuje poprzez wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) oraz o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Tylko w 2022 r. wydano prawie 140 tys. decyzji o warunkach

zabudowy, a niecate 25 tys. dotyczyto ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Petny raport dostepny jest na stronie internetowej NIK.




