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Ministerstwo Rozwoju i Technologii walczy z ,patodeweloperka” -

zapowiedz nowych przepiséw techniczno - budowlanych

Przede wszystkim zmiany maja polegac na:

e zwiekszeniu minimalnej odlegtosci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
od granicy dziatki do 6 metrow

» zwiekszeniu odlegtosci miedzy balkonami na odrebnej ptycie balkonowej -
minimum 4 metry, a w przypadku mniejszej odlegtosci lub balkondow na jednej
ptycie, konieczne bedzie stosowanie przegrod o odpowiedniej grubosci i
wysokosci

e zwiekszeniu minimalnej powierzchni lokalu uzytkowego w nowym budynku
do 25 m2 (tyle ile minimalna powierzchnia mieszkania)

» zwiekszeniu nastonecznienia dla pokoi mieszkalnych do 3,5h (wyjatkiem beda
pokoje zlokalizowane w zabudowie srodmiejskiej)

e koniecznosci zapewniania na placach i skwerach publicznych co najmniej 20%
terenu biologicznie czynnego

e wprowadzeniu przerw pomiedzy terenami, ktore umozliwiajg obejscie osiedla
W racjonalnym czasie

e wprowadzeniu wymogu przeprowadzania badania poziomu hatasu przed

oddaniem budynku do uzytku
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Ustawa z dnia 4 listopada 2022 r. o kooperatywach
mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu
wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych - opublikowana

w dn. 04.01.2023 r. W Dzienniku Ustaw

W  Dzienniku Ustaw  opublikowano ustawe o kooperatywach
mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezacych do
gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji
mieszkaniowych. Na mocy ustawy rada gminy moze podjac¢ uchwate o
zbyciu nieruchomosci cztonkom kooperatyw mieszkaniowych oraz
spotdzielniom mieszkaniowym.

Wedtug  zapewnien MRIT  utatwia one realizacje iInwestycji
mieszkaniowych grupom osoéb fizycznych, ktore chciatyby zbudowac dom
wtasnymi sitami. Dziatania inwestycyjne w tej formule to rowniez wieksza
szansa ha mieszkanie dopasowane do potrzeb rodziny. Regulacja
wprowadza ponadto preferencje przy sprzedazy nieruchomosci gminnych
na potrzeby oddolnego budownictwa mieszkaniowego.

Przepisy wejda w zycie 1 marca 2023 r.

nnikustaw.gov.pl/DU/2023/2
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Cykl ciekawe interpretacje GUNB - czy piece kaflowe,
budowane na miejscu uzytkowania, sa wyrobami

budowlanymi?

Wyrob budowlany - zgodnie z przepisami unijnymi i krajowymi oznacza
kazdy wyrob lub zestaw wyprodukowany i wprowadzony do obrotu w
celu trwatego wbudowania w obiektach budowlanych lub ich czesciach,
ktorego wtasciwosci wptywaja na wtasciwosci uzytkowe obiektow
budowlanych w stosunku do podstawowych wymagan dotyczacych
obiektow budowlanych.

Budowane w miejscu uzytkowania piece kaflowe nie sa wyrobami
budowlanymi, gdyz nie sa wykonywane w celu wprowadzenia ich do
obrotu i w zwigzku z powyzszym nie spetniaja kryteriow przywotanej

powyzej definicji ,wyrobu budowlanego”.

Tym samym, do ww. piecow kaflowych nie maja zastosowania przepisy

regulujace wprowadzanie do obrotu lub udostepnianie na rynku

wyrobow budowlanych
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Podatek od nieruchomosci w 2023 -

nhowe, wyzsze stawki

W 2023 r. podatnicy mierza sie z blisko 12-procentowa podwyzka
podatku od nieruchomosci.

Jak wiadomo, gorne granice kwot ustala i ogtasza Ministerstwo
Finansow, ktore positkuje sie przy tym danymi GUS, dotyczacymi
poziomu inflacji za pierwsze potrocze. Tym razem wyliczenia pozwolity
Ministrowi podnies¢ maksymalne stawki podatku o 11,8 proc., jak wynika
z obwieszczenia Ministra Finansow z dnia 28 lipca 2022 r. w sprawie
gornych granic stawek kwotowych podatkow i optat lokalnych na rok
2023.

Wiekszosc miast wojewoddzkich podwyzszyto w 2023 roku stawki podatkow, a
czesc z nich stosowac bedzie stawki maksymalne. Wiecej niz w 2022 r.
zaptaca mieszkancy Warszawy, Wroctawia, todzi, Poznania, Gdanska,
Szczecina, Bydgoszczy, Biategostoku c¢zy Olsztyna. Samorzady, ktore

zdecydowaty sie na nizsze stawki to Krakow, Opole, Kielce, Gorzow

Wielkopolski i Zielong Gore.



https://www.money.pl/wiadomosci/ministerstwo-finansow.html
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UOKIiK sprawdza klauzule inflacyjne u deweloperow -

sprawdzonych zostanie blisko 90 przedsiebiorcow

Czy we wzorcach umow deweloperskich pojawiaja sie klauzule
waloryzujace ceny nieruchomosci? Prezes UOKIK w ramach postepowania
wyjasniajacego prowadzi badanie rynku branzy i jak wynika z informacji na
stronie UOKIK - sprawdzonych zostanie blisko 90 przedsiebiorcow.

W ramach postepowania wyjasniajacego wezwania do przekazania
informacji i niezbednych dokumentow otrzymato 87 przedsiebiorcow, a
wobec jednego toczy sie juz postepowanie wyjasniajace.

Pomimo, ze ustawa deweloperska nie zakazuje postugiwania sie klauzulami
waloryzacyjnymi, to zdaniem Prezesa Urzedu, nalezy bardzo ostroznie
podchodzi¢ do tego typu postanowien w umowach. Zmiennosc¢ rynku i
wahania cen sa charakterystyczne dla branzy nieruchomosci. W obliczu
wysokiej inflacji, kosztow materiatow budowlanych i wykonawstwa oraz
wigzacymi sie z tym mozliwymi opoznieniami, deweloperzy moga
probowac szukac zabezpieczenia przed utrata rentownosci inwestycji. Nie

powinno to jednak odbywac¢ sie kosztem konsumentow, poprzez

przerzucanie na nich negatywnych skutkow ztozonej sytuacji gospodarczej.




