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Komisyjny projekt ustawy o zmianie ustawy o gospodarce
hieruchomosciami - skierowany do konsultacji i opinii

organizacji samorzadowych

W dniu 16 maja 2024 r. wniesiono projekt nowelizacji ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zmiany dotycza skrocenia ustawowego terminu na wszczecie
postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej z 3 lat do 18 miesiecy. Nastepnie w
dniu 23 maja 2024 r. zostat skierowany do konsultacji (SN, KRRP, NRA, PG, RDS, KRSKO,
PGRP i Lewiatan) oraz do opinii organizacji samorzadowych.
Optate adiacencka pobiera sie od wtascicieli nieruchomosci:

o 7z tytutu udziatu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez gmine,
powodujacych wzrost wartosci nieruchomosci (drogi, wodociagi, kanalizacje, przewody i
urzadzenia dostarczajace prad, ciepto, gaz i telekomunikacyjne)

« od przyrostu wartosci spowodowanego podziatem lub scaleniem nieruchomosci.

Decyzje o ustaleniu optaty adiacenckiej wydaje waojt, burmistrz, prezydent miasta
kazdorazowo, gdy dojdzie do stworzenia warunkow do podtaczenia sie do urzadzen
infrastruktury technicznej np. do wodociggu, kanalizacji lub po wybudowaniu drogi. Nie ma
znaczenia, czy wtasciciel ma zamiar z nich korzystac. Dla wymierzenia optaty wystarcza sam
fakt, ze stworzono mu taka mozliwosc¢. Optata adiacencka wynosi nie wiecej niz 50 proc.
przyrostu wartosci (roznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata przed
wybudowaniem urzadzen czy drogi, a wartoscia, jaka ma po ich wybudowaniu). Jest to gorna
granica, ktorej przekroczyc¢ nie wolno. Moze by¢ ona nizsza, ale nigdy wyzsza. Wysokosc
stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w uchwale. Moze to by¢ 5, 10, 20,
30 proc.

2r6dto:

ps://orka.sejm.gov.pl/DrukilOka.nsf/Projekty/10-020-138-2024 Sfile/10-020-138-2024.pdf
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Koniunktura w przetworstwie przemystowym, budownictwie,
handlu i ustugach - maj 2024 roku - najnowsze statystyki

Gtownego Urzedu Statystycznego

Opublikowane w maju wskazniki wskazuja, podobnie jak przed miesiacem, na ogolna
stabilizacje koniunktury w gospodarce. W wiekszosci prezentowanych obszarow wskaznik
ogolnego klimatu koniunktury ksztattuje sie bowiem na poziomie zblizonym lub nieznacznie
wyzszym niz w kwietniu br. Podobnie jest takze w przypadku danych wyrownanych sezonowo,
gdzie w wiekszosci obszarow wskaznik ten jest na poziomie zblizonym do sygnalizowanego w
ubiegtym miesigcu. Jak podaje GUS, w wiekszosci badanych obszarow sygnalizowany jest brak
zmian lub poprawa zarowno sktadowych ,diagnostycznych”, jak i ,prognostycznych”.

Jednostki z sekcji dziatalnosc¢ finansowa i ubezpieczeniowa (plus 22,4) oceniaja koniunkture
najbardziej korzystnie, choc¢ ponizej Sredniej dtugookresowej (plus 25,5). Najbardziej

pesymistyczne oceny formutuja podmioty z sekcji przetworstwo przemystowe (minus 6,2).

Wykres: GUS

e Budownictwo (wykres 2)

u W maju wskaznik ogolnego klimatu koniunktury (NSA) ksztattuje sie na poziomie
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Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w kwietniu

2024 roku - dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Jak podaje GUS, wedtug wstepnych danych w kwietniu 2024 r. ceny produkcji budowlano-
montazowej w porownaniu z analogicznym miesigcem poprzedniego roku wzrosty - o 7,1%,

a w porownaniu z marcem 2024 r. - 0 0,5%.

W kwietniu 2024 r. w stosunku do marca 2024 r. zanotowano wzrost cen obiektow inzynierii
ladowej i wodnej i robot budowlanych specjalistycznych po 0,5% oraz cen budowy
budynkow o 0,4%.

W porownaniu z kwietniem 2023 r. podniesiono ceny budowy obiektow inzynierii ladowej i
wodnej (o 7,9%), robot budowlanych specjalistycznych (o 6,8%) oraz budowy budynkow

(0 6,3%).

Tabela: GUS Tablica 1. Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w marcu i kwietniu 2024 r.

01-04
03 2024 04 2024 2026
WYSZCZEGOLNIENIE
analogiczny okres 01-04
0 o 2023=100 Balem) | 12 2023=100
OGOLEM 100,4 07,3 107,1 100,5 0,7 107,&
Budowa budynkow® 100,4 106,5* 106,3 100,4 01,5 106,5
Budowa obiektdw
inZynierii ladoweji 100,4 108,3* 107,9 100,5 m;s 1084
wodnej®
Raoboty budowlane
FE 100,4 07,0 1068 00,5 o7 107,1
specjalistyczne

= Nazrwa skrocona wedtug PKD 2007

* Dane zmienione w stosunku do wczesniej opublikowanych.

Zrédto:
b /stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ceny-handel/wskazniki-ce
)-montazowej-w-kwietniu-2024-foku,15,65.html
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - waznos¢ pozwolenia na budowe

a waznosc¢ uzgodnien

Na stronie GUNB opublikowano kolejny odcinek z cyklu “Ciekawe interpretacje GUNB". Tym
razem Autorzy w 31 wydaniu cyklu odpowiadaja na pytanie, czy po uzyskaniu pozwolenia na
budowe mozna korzystac z uprawnien, ktére wynikaja z uzgodnien mimo uptywu terminu ich
waznosci.

Zdaniem GUNB uzyskanie pozwolenia na budowe nie oznacza automatycznie bezterminowej
mozliwosci realizacji uprawnien wynikajacych ze wszystkich uzgodnien i pozwolen
wydanych wczesniej dla okreslonej inwestycji.

Nalezy zaznaczyc¢, ze czym innym jest kwestia waznosci decyzji o pozwoleniu na budowe po
uptywie terminu, na jaki zostaty wydane uzgodnienia i pozwolenia, ktére stanowiag podstawe
wydania takiej decyzji, a czym innym mozliwosc realizacji uprawnien, ktore wynikaja z takich
uzgodnien i pozwolen, po uptywie terminu, na jaki zostaty wydane.

W ocenie GUNB, inwestor nie narusza przepisow ustawy - Prawo budowlane, jesli prowadzi
budowe w okresie waznosci pozwolenia na budowe. Nawet jesli opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i inne dokumenty, ktéore byty podstawa do jego wydania utracity waznosc.
Jednak okolicznosc, ze okreslone dziatania inwestora nie naruszaja Prawa budowlanego, nie
oznacza, ze nie naruszaja tez przepisow odrebnych ustaw.

Dlatego mozliwos¢ realizacji uprawnien, ktére wynikaja z okreslonych nieaktualnych
uzgodnien i pozwolen powinna byc¢ rozpatrywana w odniesieniu do konkretnego rodzaju
uzgodnienia i pozwolenia. Nalezy stwierdzi¢ czy okreslone dziatania sa zgodne z przepisami

konkretnych ustaw, na podstawie ktorych zostaty wydane.

//www.gunb.gov.pl/aktualnosc/cie e-interpretacje-gunb-
waznosc-uzgodnien
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20 lat sieci Natura 2000 w Polsce - publikacja Generalnej

Dyrekcji Ochrony Srodowiska

W dniu 21 maja 2024 r. obchodzony jest Dzien Sieci Natura 2000. W Polsce pojawita sie 20
lat temu wraz z akcesja do Unii Europejskiej i stata sie szansa na wypracowanie
paneuropejskiego podejscia do ochrony przyrody oraz gwarantem poprawy sytuacji
zagrozonych gatunkow i siedlisk przyrodniczych.

Jak wyjasnia Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, “najwieksza zaleta obszarow Natura
2000 jest szeroki udziat roznych grup interesariuszy w procesie planowania ochrony
obszarow i w efekcie - edukacja przyrodnicza. Bez watpienia waznym celem byto wtaczenie
do odpowiedzialnosci za obszar lokalne spotecznosci, mieszkancow. Stad plany zadan
ochronnych, ktore przez wiele lat stanowity poligon doswiadczalny dyskusji o ochronie
przyrody, o istotnosci zachowania poszczegolnych gatunkow i siedlisk przyrodniczych, o
mozliwych rozwigzaniach i sposobach osiggania kompromiséw. Wydaje sie, ze po wielu
latach ostatecznie udato sie osiagnac satysfakcjonujace rozwiazania w tym zakresie”.
Podstawa funkcjonowania sieci Natura 2000 sa dwie unijne dyrektywy:

- Dyrektywa ptasia - okresla kryteria do wyznaczania ostoi dla gatunkéw ptakow
zagrozonych wyginieciem;

- Dyrektywa siedliskowa - ustala zasady ochrony pozostatych gatunkow zwierzat, a takze
roslin i siedlisk przyrodniczych oraz procedury ochrony obszaréw szczegolnie waznych
przyrodniczo.

Dyrektywy te wyznaczaja 2 typy obszarow:

- obszary ptasie - formalnie obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO);

- obszary siedliskowe - formalnie obszary majace znaczenie dla Wspolnoty (OZW)/

specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO).




